Projet immobilier dans le secteur Nord du canal de Caronte sur Port-de-Bouc (13) COGEDIM
Annexes au dossier d’examen au cas par cas

ANNEXE 2 : PLAN DE SITUATION DE LA
ZONE DE PROJET AU 1/ 25 000
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Projet immobilier dans le secteur Nord du canal de Caronte sur Port-de-Bouc (13) COGEDIM
Annexes au dossier d’examen au cas par cas

ANNEXE 3 : PHOTOGRAPHIES DE LA
ZONE DE PROJET
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Projet immobilier dans le secteur Nord du canal de Caronte sur Port-de-Bouc (13) COGEDIM
Annexes au dossier d’examen au cas par cas

Localisation des prises de vue du 17 octobre 2019
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Projet immobilier dans le secteur Nord du canal de Caronte sur Port-de-Bouc (13) COGEDIM
Annexes au dossier d’examen au cas par cas

Photo n°1-Vue sur la zone de projet, depuis la parcelle n°AD74 (hors zone de projet) au Sud (17/10/2019)
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Projet immobilier dans le secteur Nord du canal de Caronte sur Port-de-Bouc (13) COGEDIM
Annexes au dossier d’examen au cas par cas

Photo n°2-Vue depuis le projet (17/10/2019)
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Projet immobilier dans le secteur Nord du canal de Caronte sur Port-de-Bouc (13) COGEDIM
Annexes au dossier d’examen au cas par cas

Photo n°3-Vue sur les habitations existantes depuis la parcelle n°’AD74 au Sud de la zone projet (17/10/2019)
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Projet immobilier dans le secteur Nord du canal de Caronte sur Port-de-Bouc (13) COGEDIM
Annexes au dossier d’examen au cas par cas

Photo n°4 — Vue depuis I'Ouest de la parcelle n°’AD73 vers I’Est (17/10/2019)
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Projet immobilier dans le secteur Nord du canal de Caronte sur Port-de-Bouc (13) COGEDIM
Annexes au dossier d’examen au cas par cas

Photo n°5 -Bassin de rétention existant (17/10/2019)
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Projet immobilier dans le secteur Nord du canal de Caronte sur Port-de-Bouc (13) COGEDIM
Annexes au dossier d’examen au cas par cas

Photo n°6 — Chemin au Sud de la parcelle n°AD73 (17/10/2019)
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Projet immobilier dans le secteur Nord du canal de Caronte sur Port-de-Bouc (13) COGEDIM
Annexes au dossier d’examen au cas par cas

Photo n°7-Limite Sud de la zone de projet au niveau de la parcelle n°AD73 et hangar hors zone de projet sur la parcelle communale n°AD74 (17/10/2019)
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Projet immobilier dans le secteur Nord du canal de Caronte sur Port-de-Bouc (13)
Annexes au dossier d’examen au cas par cas
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Photo n°8-Construction n°1 a démolir (17/10/2019)
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Projet immobilier dans le secteur Nord du canal de Caronte sur Port-de-Bouc (13) COGEDIM
Annexes au dossier d’examen au cas par cas

Photo n°9-Chiteau de la Gaffette (17/10/2019)
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Projet immobilier dans le secteur Nord du canal de Caronte sur Port-de-Bouc (13) COGEDIM
Annexes au dossier d’examen au cas par cas

Photo n°10 —Chénes verts (17/10/2019)
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Projet immobilier dans le secteur Nord du canal de Caronte sur Port-de-Bouc (13) COGEDIM
Annexes au dossier d’examen au cas par cas

Photo n°11-Construction n°2 a démolir (17/10/2019)
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Projet immobilier dans le secteur Nord du canal de Caronte sur Port-de-Bouc (13) COGEDIM
Annexes au dossier d’examen au cas par cas

2 P

Photo n°12 — Vue vers I’Est depuis la parcelle n°AD77 (apreés division de la parcelle n°AD12) (17/10/2019)
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Projet immobilier dans le secteur Nord du canal de Caronte sur Port-de-Bouc (13) COGEDIM
Annexes au dossier d’examen au cas par cas

Photo n°13 - Vue vers I’Ouest depuis la parcelle n°’AD77 (aprés division de la parcelle n°AD12) (17/10/2019)
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Projet immobilier dans le secteur Nord du canal de Caronte sur Port-de-Bouc (13) COGEDIM
Annexes au dossier d’examen au cas par cas

Photo n°14 - Vue vers I’Est depuis la parcelle n°’AD77 (aprés division de la parcelle n°AD12) (17/10/2019)
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Projet immobilier dans le secteur Nord du canal de Caronte sur Port-de-Bouc (13) COGEDIM
Annexes au dossier d’examen au cas par cas

Photo n°15-Voie ferrée désaffectée en limite Ouest de la zone projet (17/10/2019)
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Projet immobilier dans le secteur Nord du canal de Caronte sur Port-de-Bouc (13) COGEDIM
Annexes au dossier d’examen au cas par cas

Photo n°16-Dalle béton a démolir (17/10/2019)
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Projet immobilier dans le secteur Nord du canal de Caronte sur Port-de-Bouc (13) COGEDIM
Annexes au dossier d’examen au cas par cas

Photo n°17- Vue sur la zone projet (hangar conservé sur le terrain communal et chiteau de la Gaffette) depuis le Sud-Est (17/10/2019)
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Projet immobilier dans le secteur Nord du canal de Caronte sur Port-de-Bouc (13) COGEDIM
Annexes au dossier d’examen au cas par cas

ANNEXE 4 : PLAN DE MASSE DU PROJET
ET PLAN DE MASSE PAYSAGER
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Projet immobilier dans le secteur Nord du canal de Caronte sur Port-de-Bouc (13) COGEDIM
Annexes au dossier d’examen au cas par cas

ANNEXE 5 : PLAN DES ABORDS DU
PROJET D’APRES CORINE LAND COVER
2018
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Projet immobilier dans le secteur Nord du canal de Caronte sur Port-de-Bouc (13)
Annexes au dossier d’examen au cas par cas
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Projet immobilier dans le secteur Nord du canal de Caronte sur Port-de-Bouc (13) COGEDIM
Annexes au dossier d’examen au cas par cas

ANNEXE 6 : ZONES NATURA 2000 A
PROXIMITE
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Projet immobilier dans le secteur Nord du canal de Caronte sur Port-de-Bouc (13)
Annexes au dossier d’examen au cas par cas
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Projet immobilier dans le secteur Nord du canal de Caronte sur Port-de-Bouc (13) COGEDIM
Annexes au dossier d’examen au cas par cas

ANNEXE 7 : EXTRAIT DU PLU DE PORT-
DE-BOUC
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Projet immobilier dans le secteur Nord du canal de Caronte sur Port-de-Bouc (13) COGEDIM
Annexes au dossier d’examen au cas par cas

Limites de zones de PLU

Espaces boisés classés

Emplacements réservés

Numéro de réservation

Elément du paysage identifié au titre de I'article L151-19 du Code de l'urbanisme
Elément du paysage identifié au titre de I'article L151-19 du Code de I'urbanisme

PPRn - retrait/gonflement des argiles
Plan d'/Aménagement d'Ensemble

Chutes de blocs/glissement (étude BRGM - 2004 - 2006)

Recul des constructions

Batiment agricole qui peut faire I'objet d'un changement de destination en raison
de son intéret architectural ou patrimonial - Article L151-11 du Code de l'urbanisme

Traceé de principe zone inondable secteur UC des Arcades

Plan de gestion pollution

Mixité sociale, 20 %de logements sociaux
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Projet immobilier dans le secteur Nord du canal de Caronte sur Port-de-Bouc (13)
Annexes au dossier d’examen au cas par cas

COGEDIM

ANNEXE 8 : PLAN DE LA ZONE
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Projet immobilier dans le secteur Nord du canal de Caronte sur Port-de-Bouc (13)
Annexes au dossier d’examen au cas par cas
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Projet immobilier dans le secteur Nord du canal de Caronte sur Port-de-Bouc (13)
Annexes au dossier d’examen au cas par cas
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ANNEXE 9 : MONUMENTS

CLASSES A PROXIMITE

HISTORIQUES, SITES INSCRITS ET

AFF_2019_249

Page 38 sur 44




Projet immobilier dans le secteur Nord du canal de Caronte sur Port-de-Bouc (13)

COGEDIM

Annexes au dossier d’examen au cas par cas
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Projet immobilier dans le secteur Nord du canal de Caronte sur Port-de-Bouc (13) COGEDIM
Annexes au dossier d’examen au cas par cas

ANNEXE 10 : ETUDE DE POLLUTION DES
SOLS
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EODD ingénleurs Conseils

Bat. Henri Poincaré &[7 F“‘" [ ]l ]E

)

Domaine du Petit Arbois i/('\‘;i;%
Av. Louis Philibert .
13100 Aix en Provence
t+33488148106
f+33488148100

€ contack@eodd.fr

COGEDIM PROVENCE
Opération « les Corniches de Caronte » a Port-de-Bouc (13}

1. CONTEXTE DE L’ETUDE

EODD ingénieurs Conseils accompagne COGEDIM PROVENCE pour mener & bien le projet de
réhabilitation des « corniches de Caronte » a Port de Boug, et ce sur le volet Sites ef Sols Pollués en
tant que bureau d'étude certifié LNE domaines A et B.

Le programme d'aménagement sied sur deux fonciers :

s la parcelle AD 77 située a I'Ouest, propriété de I'établissement SNCF RESEAU, pour une
superficie de 18 258 m? (provenant de la division de la parcelle AD12), qui est occcupee a
I'heure actuslle par de la végétation, quelques traces d'anciennes voieries et une plateforme
résiduelle de béton;

» les parcelles propriétés de |a ville depuis 2012, d'une superficie totale de 30 754 m* ;

o la parcelle AD21, gui a accueilli les logements domaniaux de lancienne activité
industrielle présente au Sud (vieille Montagne) ;

o et une partie de la parcelle AD22 comprenant des batiments désaffectés et une
retenue d'eau douce au nord-ouest de la parcelle,

EODD Ingénieurs Conseils a réalisé une prestation de diagnostic complémentaire de pollution des
sols, visant a caractériser la qualité environnementale de ce site.

Pour ce faire, la mission a consisté en:

» un diagnostic de pollution des sols (sondages, prélévements de sols, mesures in-situ,
analyses en laboratoire externe accredité et agreé) |

» un diagnostic de poliution des gaz du sol (prélévements des gaz du sol au sein de
4 piézairs qui ont été implantés sur site, mesures in-situ, analyses en laboratoire externe
accredité et agree) ;

» une description des résuitats des investigations de terrain, interprétations et
recommandations.

Le plan de gestion de la pollution et Panalyse de risque sanitaire associée, sont en cours
d'élaboration.

EQDD Ingénieurs Consedls | Sidge social: Pare Gratte-Ciel | 15119 rue Jean Bourgey | 89100 Villeurbanne | SAS au capital de € 360 000 | 383 812 665 RCS Lyon | N° TVA FR 92 383 612
554
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EQDD ingénieurs Conseils
B&l. Henri Poincaré
Domaine du Petit Arbois

Av. Louis Philipert

13100 Aix en Provence
t+33488148106
f+33488148100

e contact@eodd.ir

2. DOCUMENTS ETUDIES

La qualité des milieux a été déterminée grace au recueil, compilation et synthése de ces études :

/

W, = ;
o, Imgenieurs conseils

}ﬂﬁm-( L)

Di i i tal I
EKOS agnostic environnemental sur 1o 2012_43/octobre 2012 Septembre 2012
site RFF -
Plan de gestion des impacts surle
s0us-50l
ANTEA ) ) - A 80225/A Juin 2015
Ancienne usine de la Vieille
Montagne et site voisin de RFF
Campagne de diaghostic de
tion d f I'ancien sit
ANTEA pollution des sols sur fancien site A BO171/A Novembre 2015
Azur Chimie et les terrains
municipaux avoeisinants
Campagne de prélédvements des
ANTEA eaux souterraines sur l'ancien site 79B27/A Mai 2015
Azur Chimie
Diagnostic environnemental
ERG complémentaire 17 MES 182 A a ENV . 20/07/2017
Terrain caronte
Diagnostic de poliution ﬁnail_:irs]actic;irs :3; Ia
EQDD complémentaire des sols et des P04503 ) P
. partie plan de
gaz du sol et plan de gestion )
gestion
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3. ETAT DES MILIEUX

La synthése de ces études a permis de caractériser 'état environnemental du site décrit ci-aprés, et
ce milieu par mitieu,

3.1 LE MILIEU SOLS

62 sondages ont été réalisés sur I'ensemble du site d'étude. Les coupes lithologiques de ces
sondages ont mis en evidence la présence de remblais limoneux d’'épaisseurs variables surmontant
des limons marneux ou sableux, avant de rencontrer des terrains indurés (calcaires, alluvions ou
marnes indurés) en fin de sondage (entre 0,6 et 3 m de profondeur en fonction de la localisation des
sondages).

Sur 62 sondages, un total de 101 échantillons de sol a été porté en analyses. Les résultats
analytiques obtenus permettent de dresser I'etat environnemental des sols du site comme suit :

« Parcelle AD 77 - foncier SNCF RESEAU : présence d’impacts des terrains superficiels en :
o hydrocarbures totaux,
o hydrocarbures aromatiques polycycliques,
o et plus ponctuellement en polychiorobiphényles.
« Parcelle AD 21 et partie de la parcelle AD 22 - foncier ville : présence trés localisée
d’impacts en .
o hydrocarbures totaux,
o hydrocarbures aromatiques polycycliques,
o et de polychiorobiphényles,
» Présence d’anomalies en éléments métalliques sur- brut de maniére diffuse sur
IFensemble du site d’étude,
» Absence d'impact pouvant &tre considéré comme source de pollution concentrée,
» Présence de déblais non « inertes » au sens de I'Arrété Ministériel du 12/12/2014.

3.2 SUR LE MILIEU GAZ DU SOL

Les résultats d'analyses obtenus mettent en évidence une volatilité du mercure mesuré dans les sols.

EODD Ingsnieers Consells | Sidge sociat Pare Gratte-Ciel] 15119 rue Jean Bourgey | 69108 Villeurbanne | SAS au capital de € 360 000 | 383 812 666 RCS Lyon | N° TVA FR 92 383 812
686
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4.

GESTION DE CES IMPACTS DANS LE CADRE DU PROJET

Afin de sécuriser la gestion de la pollution et des déblais, et de maitriser le risque sanitaire, un plan de
gestion est actuellement a I'étude (prestation globale PG selon la norme NFX 31-620).

Ce dernier inclut une analyse de risque sanitaire prospective.

Néanmoins, les grandes lignes de gestion de ces impacts peuvent étre décrites comme suit :

Tous les futurs déblais non «inertes » issus du projet de terrassement des parkings
souterrains seront remblayés sous la voierie qui sera créé au sud de la parcelle AD 21, et ce
afin de permettre sa mise a niveau fini. Ainsi, ces matériaux seront :

o remblayés au droit d'une zone dite peu sensible (temps d'exposition trés faible des
futurs usagers & I'air ambiant extérieur).

o recouverts d’'un géotextile de séparation, d'une couche de forme d’a minima 20 cm et
d’un enrobé etanche empéchant la migration des polluants par percolation des eaux
pluviales vers les terrains sous-jacents.

S'il s'avere que la quantité de déblais non « inertes » est supérieure au besoin en remblais,
alors ces derniers seront éliminés / valorisés en filieres spécialisées dliment autorisées.

Les déblais inertes issus du programme, constitués du massif rocheux induré, seront :
o soit revalorisés sur la parcelle de la mairie sous-jacente
o soit éliminés en Installation de Stockage de Déchets Inertes (ISDI ou K3).

L'ensemble des pollutions étant situé dans les terrains superficiels uniquement, la création
des parkings souterrains sous batiment permettra I'implantation de ces derniers dans le
massif induré sain. Ainsi, aucun risque sanitaire résiduel ne sera présent au sein de ce type
de batiments. Concernant les batiments sans parkings souterrain sous-jacents, |'analyse de
risque sanitaire permettra de s'assurer de la maitrise du risque sanitaire. Toutes les terres
présentant une incompatibilité sanitaire seront purgées et mises en remblais sous la voierie
Sud, ou éliminées / revalorisées en filiéres diment autorisées.

Concernant les impacts mis en évidence au droit des futurs espaces verts, les conclusions de
I'analyse de risque sanitaire permettront de déterminer si ces impacts doivent étre recouverts
par un geotextile de séparation et 'amendement de 30 cm de terre saine ou non. Le risque
sanitaire en lien avec la présence d’éléments volatils sera encadré par cette méme analyse de
risque sanitaire, et tous les remblais impactés présentant un risque sanitaire inacceptable au
regard du futur projet seront éliminés du site.

o A C/\\e 9)7;]

EODD INGENIE
SAS au capital 08 < s=Medilera '

g LERvt '“ﬁ".. Louis Philibert 5/ Oz/ ,gpg(ff
N PROVENCE
_Fax:04 88 14 8100

666 RCS Lyon

.04 88 14 81
el 283 812

EODD Ingénieurs Conseils | Siege soclal: Parc Gratle-Ciel | 15/19 rue Jean Bourgey | 69100 Villeurbanne | SAS au capital de € 360 000 | 383 812 666 RCS Lyon | N° TVA FR 92 383 812

666

=
ﬂ s ingénieurs conseils



