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Gestion économe de I'espace et régulation fonciere :
Comment développer une production de logements abordables

répondant a l'intérét général ?

SEMINAIRE REGIONAL SUR LA STRATEGIE FONCIERE

WEBINAIRE DU 22 SEPTEMBRE 2021
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LE PLH ET SON PROJET POLITIQUE EN BREF
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AGGLOMERATION (DPVA)
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Un PLH qui traduit un projet de développement offensif et cohérent avec le 5C0T :
875 logements neufs par an ;

Une production de logements gul vise & la fols :
& mieux répondre aux besolns « endogénes » (45 % de tous les logements newfs seront
soclau, en locatif et en accession sécurisée) et & accompagner Pattractivité du territolre
|55 % de logements neufs « libres =) ;

& trouver les bons éguilibres entre le Ceeur d'agglomération, les Villes d”appul et les
Villages ;

Une priorité également donnée & la réhabilitation du parc anclen, en particulier la
réhabilitation des centres-anciens, notamment en :
développant les acquisitions/améliorations publigues d'immeubles dégradés ;
amplifiant les dispositifs programmés d'amélioration de I'habitat (PIG et OPAH RU de
DOraguignan], pour traibter les logements dégradés et énergivores, et adapter le parc aux
besolns liés & 'age ;

Un objectif au total de mise sur le marché de prés de 60% de logements soclaux [neufs,
réhablilités, conventionnés) sur la production hors diffus organisée par les communes ;

Un investissement sur fonds propres de DPVatrés important @ 16,5 milllons d"euros sur la
durée du PLH, soit 2.7 millions d'euros par an (sans modification du réglement d'intervention
et sous réserve de stabilité du contexte budgétaire)

Un PLH réallsé :
En assoclation étroite et constante avec les communes : entretiens individuels et
travall en commune, nombreus Comités de pllotage et groupes de travaill

{notamment foncler),—..

Sur la base d'un référentlel fonder fin : Identification & la parcelle, avec les
communes, des projets immokbdliers qul seront réalisés dans et aprés le PLH, des
espaces mutables, des parcelles 3 enjeux de mailtrise publigue, .

LES OBJECTIFS DU PLH DE LA DRACENIE PROVENCE VERDON

R

Orientation n"3 : Préciser et mettre en ceuvre un plan d*actions fonciéres, pour maintenir
une capacité du territoire a maitriser son développement, durant et au-dela du PLH

Des projets et des capacités fonciiéres & mieux
articuler dans le temps, 3 partir d'une vision
plus globale & I'échelle du territoire

Une mobilisation foncére publique & favoriser
sur certaines OAF, grands ténements dans le
diffus

La nécessité de mieux articuler « petites
opérations dédiées » au logement social et
grande opération en mixité sociale, accession et
location aidées

Mieux travailler les fonciers en amont et initier
des possibilités de maitrise fonciérey compris
sur des projets complexes en centre ancien

-

Orientation n"3

Maintenir une du territolre &
accompagner, maitriser son développement
en habitat nouveau, tout en restant attractif
et accessible pour les habitants locaux

Maintenir une capacité du territoire &
ACCOMPEENET, Maitriser son
ent en habitat

nt attractif et

e

Mettre en place d’un observatoire foncier et
immuobilier partenarial

Renforeer be programme d'actions fonciéres en
lien avec le volet foncier du PLH

Et Construire un dispasitif d'accompagnement des

acteurs/professionnels publics, EPF, pour un
meilleur acees au foncier

Créer des espaces d'échanges techniques entre

communes, acteurs, sur les questions d'outils et

d"actions foncigres
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UN VOLET FONCIER QUI NE S'EST PAS CONTENTE DE
RECENSER LES PROJETS MAIS QUI A EU POUR
OBJECTIF DE TRAVAILLER EN PROSPECTIVE
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détachée des questions de marchés et des pratiques en
matiére de production de logements neufs
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UN TRAVAIL D'ANIMATION ET DE PARTAGE DES REFLEXIONS
AUTOUR DE 3 AXES

Réfléchir a retrouver des possibilités d’assiettes fonciéeres
propre a des opérations 100% aidées, a programmer en amont

Mieux programmer les différents types de foncier, et intégrer
dans la programmation, certaines dents creuses, voire des sites
privés laissant entrevoir de revalorisation fonciere a terme

Arriver a déconnecter une partie de la production de logements
aidés de la VEFA libre
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L’ELABORATION DU PLH

Organisation de la production, dans une vision
globale, a I'image des acteurs du territoire

y compiris en diffus, sur la base de grandes dents creuses

Mise en place d’un outil de suivi des fonciers, des projets

Mise en place d'outils d'encadrement des dents
creuses stratégiques

OAR réflexion dorganisation de projet, accompagnement des
propriétaires

Périmétre de projet (sursit a statuer sur 5 ans)

Réflexion de nouvelles possibilités de
composition d’habitat

Développement d’un label « habitat intermédiaire »

Travailler les fonciers en amont et initier des
possibilités de maitrise fonciere

Mobilisation des outils de type ER
Mobilisation des possibilités daction de |'EPF

LA STRATEGIE FONCIERE QUI S’EST DESSINEE LORS DE

Rencontres communales aux 3
phases du PLH

Constitution d'un groupe
foncier technique, avec les
communes, partenaires

Travail avec les communes sur
les outils, la programmation
des projets



