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Avignon 2030 : conjuguer héritage et invention de la ville de demain
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Avignon 2030 : conjuguer héritage et invention de la ville de demain
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PLU approuvé en 2023

Synthése des principes d'amenagement sur le secteur :
Réalisation d’OAP sur les secteurs en lien avec NS IEIF AT :
les zones d’activités économiques et principes ' : ' ?
d’aménagements préconisés

Sur le secteur « entrée de ville Sud », 3 OAP
successives

Synihese des principes d'amenagement le long de la roule de Marseilie (valorisation de l'entée de ville):

\\\\‘-‘:\‘\\\\ 3

! Equipement
hy, AW scolaire

5 b S ey,

211 périmétre de 'OAP
MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE ET
INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET
PAYSAGERE
Principes de vocations et de gradation des
hauteurs :
Secteur a dominante habitat, avec gradation
des hauteurs baties -
777/ -Secteur de renouvellement urbain - R+1a
R+4 (dérogation R+5)
B -R+13R+4
BN -R+1aR+3
-R+03R.
AN Secteur de transition entre la zone économique
etla ZAC Bel-Air- R+1a R+4.
"o Secteur a dominante eCONOMIQUE - R+1a R+4
O Equipements scolaires
Principes d'insertion architecturale, urbaine et
paysagére
W4 Recomposition d'une facade urbaine le long de
la route de Marseille
2<% Principe de percées visuelles vers le second
rideau
Transition qualitative entre la zone agricole et
la zone urbanisée
Principes de traitement des espaces extérieurs
I Trame verte constituée de jardins s'insérant
dans le parcellaire existant
@ Principe de conservation des haies ayant un
intérét paysager et dont I'état sanitaire le
permet
Espace de rencontres
Vitrine paysagére le long de la Route de
Marseille
- Accompagnement paysager des
cheminements Nord-Sud, afin d'assurer les
continuités écologiques
DESSERTE

Mise en oeuvre d'une trame pour les modes
actifs continue :

1l - ltinéraires principaux
- - ltinéraires secondaires
11+ Axe viaire principal
—— Voies de desserte
wme Bus Haute Fréquence (tracé a long terme)
| | ArrivéedelaLEO
. Carrefour a réorganiser, en lien avec I'arrivée
delaLEO

= BEL-AIR / CRISTOLE




Plusieurs outils engagés pour encourager la mutation des zones commerciales

La charte d’'urbanisme commercial - SCOT

Un outil a destination des collectivités pour dialoguer avec les porteurs de
projets.

Des grands principes :

La révision du Réglement Local de Publicité

Un outil pour retrouver la qualité paysagere des entrées
de villes.

Une forte diminution des publicités.

Aucune création et aucune extension urbaine des zones commerciales
Promouvoir la diversification et la densification

Prioriser les implantations d’équipements commerciaux en centres-villes
Exiger une qualité urbaine, architecturale, paysagére et environnementale
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Un travail d’accompagnement des porteurs de projets — Urbanisme négocié M

Plusieurs projets de reconversion de friches commerciales

~

- Accompagnement de porteurs de projets de reconversion et de diversifica®"
des activités

- Projet sur la Friche Bordet — Impulser la requalification des espaces
économiques en les réinvestissant et en les densifiant.
Lauréat de I'’AMI Fonds Friches

batiments existants réirvestis batiments neufs en extension

Réhabilitation de bureaux et création de locaux d’activités — SCI Balbuzard

i

Extrait Etude de faisabilité — Site Bordet — Territoires urbains Site Bordet — Construction de locaux d'activités - GSE



Offre commerciale — Secteur Avignon Sud
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L'appel a projet PTZC — Une imbriquation de deux démarches

Une étude a deux échelles | Périmetres d’inte
- Périmétre ACV 2 — Entrée de ville Sud DR Ve

Pour un projet de territoire et de lien entre les
projets d’ aménagements.

- Périmétre PTZC — Secteur Zone Commerciale
Cristole/Castelette

Un périmétre opérationnel pour organiser la
mutation du secteur.

Périmétre Action Coeur de Ville 2
(périmetre entrée de ville)

Périmetre d’intervention du

»
programme de transformation des o5,

zones commerciales

Quartiers NPNRU et QPV

- "

Foins de Montfavet
&

.
3
'. ':;.“")
3 E‘,K
—'T"q‘:
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L'appel a projet PTZC — Une imbrication de deux démarches ,I,...J'L..l_,_‘ .
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Principaux enjeux : Premlers pnncxpes amena ement ~ :

Foins de Montfavet

- Enjeu de couture urbaine

- Enjeu de diversification des mobilités
- Enjeu de requalification de I'entrée de
ville

- Enjeu de mutation et de diversification
des fonctions urbaines

Périmetre d’intervention du
programme de transformation
des zones commerciales

Ligne Chron’hop existante

Itinéraire projeté du réseau express

vélo . o
Corridor écologique entre les foins -
de Montfavet et la ceinture verte a

conserver, valoriser et créer

Principe de liaisons pour les modes
actifs a créer

Principe d'accompagnement paysager
des cheminements Nord-Sud, afin
d’assurer les continuités écologiques

Principe de vitrine paysageére a créer
le long de la route de Marseille

Fagade urbaine a recomposer
le long de la route de Marseille




L'appel a projet PTZC — Une étude de programmation urbaine et de concertation

,PJ_L_I_I_*—I_M_

Avignon — Lauréat parmi 74 communes et EPCI
lors de la 1 phase

150 00O € de subventions dont :
- 75 000 € pour I'étude urbaine
- 75 000 € pour la concertation

Une annonce en présence des ministres en mars
2024.
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Trame du cahier des charges
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VOLET 1 : Etude de programmation urbaine

-’

Phase 1 : Diagnostic général
Aspects territoriaux sur le périmetre Entrée de ville
Diagnostic ciblé sur zone Cristole — Castelette

Phase 2 : Programmation urbaine et potentiels de
diversification
Dynamiques et potentiels fonciers sur Entrée de ville
Déclinaisons programmatiques sur secteur Cristole - Castelette

Phase 3 : Traduction graphique
Etablissement d’un plan d’orientation sur Entrée de ville
Définition d’un plan guide sur secteur PTZC

Phase 4 : Mise en ceuvre opérationnelle & expérimentations
Mise en ceuvre opérationnelle (OAP) — Entrée de ville

Montage opérationnel et expérimentations — Cristole -

Castelette
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En paralléle :
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" VOLET 2 : Concertation

Phase 1 : Concertation en
phase diagnostic

Phase 2 : Concertation
sur les enjeux de
programmation

Phase 4 : Formalisation et
actions de communication
de l'étude

- -,




L'étude PTZC — Les objectifs

Phase 1 : Diagnostic
Définition des enjeux du territoire

Phase 2 : Programmation urbaine
Analyse des potentiels d’évolution a travers des
scénarios contrastés

Phase 3 : Traduction grapique
Réalisation d’'un plan d’orientation selon plusieurs
temporalités

Phase 4 : Visée opérationnelle
Propositions de stratégies de déclinaisons
opérationnelles, d’études de cas sur des ilots test

Volet Concertation : Mobilisation
Obtenir une réelle adhésion des acteurs
économiques

Poursuite de I'urbanisme négocié
En lien avec les porteurs de projets




L'étude PTZC — La démarche

AID Observatoire

Programmation
commerciale

Montage opérationnel et
gouvernance des projets
urbains
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Urbanisme
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Architecture
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Mobilité urbaine et VRD

UNE AUTRE VILLE

Expertise aménagement
durable et environnement

La démarche de co-conception
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Dynamiques de concertation sur PTZC : La poursuite des ateliers de Benezet 2024 M

DEMARCHE CONCERTEE

Séminaire de lancement, le 12 mars 2025

Atelier #1 - Géographie et Usages, le 20 mars 2025

Atelier #2 - Foncier et Economie, le 24 mars 2025




Diagnostic — Occupation du sol
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. Batiments

Voiries, stationnement, etc.

.Ecu

Sol urbain perméable

[ |
[l Végétation arborée

- Cultures et harbacées - Végétation arbustive



Diagnostic — Occupation du sol

Cristole Castelette

B Solimperméable #4.%

Sol perméable




Diagnostic — Trame paysageére — Interstices et fragments
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Diagnostic — Univers commercial M LM

18 enseignes parmi les = Une offre commerciale & améliorer sur certains segments ?
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Diagnostic — Dureté fonciére

13 propriétaires privés

47 % de la superficie

NOM DU PROPRIETAIRE FONCIER feoeh
possédée zone op.
COMMUNEDAVIGNON| 82916 |  10% |

LIMMOBILIERE CASTORAMA| 57831 It
AUCHAN HYPERMARCHE| 51058

CHAMBRE DE COMMERCE i
INDUSTRIE D AVIGNON ET| 48059
VAUCLUSE 18

| SPR2MISTRAL| 40694 |

DELANGLADE ’

CREDIT MUTUEL REAL ESTATE
LEASE 28975

ATOUT PIERRE DIVERSIFICATION 25730

BPIFRANCE 24163 |
ALMA LMB FRANCE SAS 21619
SCIPR2 19447

COMPAGNIE FONCIERE RAISON 15755 |
TOP2000 12220




Diagnostic — Dureté fonciére

La dureté de mutabilité / Estimation du niveau de dureté fonciére et immobiliére

Niveau de dureté
de mutabilité

Source : Fichier des locaux (situation 2023) et Analyse terrain AID 2025 et SIRENE janvier 2028




Diagnostic — Enjeux a I'échelle de la zone commerciale M

Construire une nouvelle identité pour le site, fondée sur ses singularités et sur :

— Une diversification des programmes pour soutenir l'attractivité commerciale
— Un travail sur la compacité du site et le rapprochement des commerces

— Une nouvelle structure urbaine centrale autour d’un transport en commun structurant, permettant de constituer
des noeuds de compacité et de diversification de la programmation

— Le renforcement de l'armature paysagere, accompagné d'un déploiement des réseaux piétons et cyclables

« Avant. on voulait étre tout seul. chacun chez soi.
Maintenant on a besoin d’étre ensemble »

Responsable Magasin Decathlon



Diagnostic — Enjeux a I'échelle de I'entrée de ville

e Chumb_ras
consulaires

Grand (CCl, CMA)
Avignon

A Département
o de Vaucluse

Citadis

EPF PACA
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Phase programmation — Dispositifs pour une nouvelle identité M

Compacité Diversification Proximité Mutualisation

!
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Confort climatique et excellence environnementale Grammaire morphologique et architecturale
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Phase programmation — Ambitions communes

> ACCUEILLIR UN NOUVEAU PAYSAGE

L’EAU UhAIRIMOINE COMM N SUPPORT D’ESPACE PARTAGE

/e/. A _'.. __g-,t&s..




Phase programmation — Trajectoires contrastées MNA

Trajectoire 1 Trajectoire 2 Trajectoire 3
Rééquilibrages

Opportunités Nouveaux accueils

l }

|

REORGANISATION DE LA STRUCTURE COMMERCIALE
+ OPPORTUNITES FONCIERES

Ré-orientation Concentration
Villages thématiques l l l

A AMPLIFIER BESOINS DU TERRITOIRE SUJETS PROSPECTIFS

Education




Phase programmation — Périmétres de réflexion pré-opérationnels

Volvo / Destock moto / Opel — Fiat / contrdle
technique / garage auto

proximité d’activité / monos-propriétaires —
occupants (hors CT)

De I'espace permettant d’envisager
reconfiguration / mutualisation

Nota une zone de stock de a raccrocher au .
secteur ?

Voirie d’insertion rte de Marseille a voir

Regroupement possible entre 1 et 2 voir 3, plus
complexe au regard du nombre d'acteurs, des
activités hétérogénes, mais laissant plus de

possibilités spatiales
A noter I'hétel 1%¢ classe dans ce secteur

Jardiland / Lapeyre * Enjeu de trouver des diversifications apportant
Activités différentes / propriétaire unique de la valeur (hors logement)

Espaces importants permettant d’envisager
reconfiguration / mutualisation

Bricoman un peu isolé,
Travail pour rattacher au 1 ou au 2 pour avoir
une zone de travail avec plus de potentiel

+ Situation hétérogéne

+ Jouxte ZAC Bel Air / un role particulier en lien
avec la vie du quartier (bioccop, restauration,
hétels)

+ peut-étre des opportunités d’échanges en lien
avec ZAC Bel air pour retrouver du foncier pas
cher et des zones plus naturelles ?

Sur ces secteurs, vus séparément ou ensemble, les sujets a travailler sont ceux de la

L'enjeu est de pouvoir se réapproprier de I'espace, pour diversifier + retrouver de la « natu
Peut émerger des besoins communs en matiére d’accueil de nouvelles activités.

Qualité du bati est aussi un sujet.

La question de la relocalisation de certaines activités ailleurs dans la ZC pourrait se poser aussi comme levier d'intervention.

lisation et/ou de I' des surfaces baties et des parkings.

Faisant projet urbain.
re » et cheminements piétons. Pas forcément de grandes surfaces.

gie est jugée ir

Secteur difficile 2 redécouper. La proximité avec la future ZAC Bel Air pourrait &tre une opportunité. Et si la ZAC Bel Air se translatait vers le Sud ?

Le sujet serait de construire et d’accueillir les activités dans les RDC des nouvelles constructions.
Le sujet est donc surtout public si cette

On prendrait moins de surfaces sur les surfaces agricoles au Nord.

» Gros secteur avec la piéce centrale du Auchan
et de la galerie / décathlon / flunch / Darty /
opticiens / Buffalo grill / Burger king / Macdo,
etc

Gros potentiel, méme si complexe, de
structurer ce foncier avec une visée sport /
loisirs, restauration, et donc une recherche de
valeur par les loisirs, |a restauration et le
Auchan

R AT

Nota: élargi: du lien avec le c
sportif de la Souvine / le lac ?

Plusieurs commerces : action / gifi / kiabi /

chausséa ...

Espaces dus aux parkings

Enjeux de densification en étage ?
locali pour libérer té pour le

lien au parc de la souvine ? Pour rattacher au

secteur résidentiel ? Se rattacher au secteur 5?

Le sujet sur le secteur 5 c’est d’engager / aider ? NHOOD a étre un opé portant une opération d"

priori lucratifs de loisirs / restauration tout en réintégrant des activités du secteur dans sa galerie commerciale ?
Le lien avec les zones « lacs » et « Souvines » pourraient étre un axe de travail supplémentaire dans une logique loisirs, zone de destination
Le sujet porte sur les conditions pour engager un projet immobilier.

Le secteur 6 fait barriére et devrait idéalement étre travaillé pour étre « libéré ». Pose donc la delar de la densifi

Collectivité qui investi pour lever cette barriére ?

permettant d’intensifier cette zone sur la base de programmes a

Et surtout qui fait ? NHOOD qui déborde.




La mutation des zones commerciales — Un modéle économique a trouver M

Un besoin d’'innovations sur les outils
réglementaires

Comment mobiliser du foncier
majoritairement privé ?

Une réflexion sur I'accélération du
développement des énergies renouvelables




