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Avignon 2030 : conjuguer héritage et invention de la ville de demain 

PLU approuvé en 2023 

Travailler sur les territoires en devenir en 

créant un maillage entre les entités urbaines

Réussir la transition urbaine. Préservation de 

50 % du territoire en zone naturelle et 

agricole



Avignon 2030 : conjuguer héritage et invention de la ville de demain 

PLU approuvé en 2023 

Réalisation d’OAP sur les secteurs en lien avec 

les zones d’activités économiques et principes 

d’aménagements préconisés

Sur le secteur « entrée de ville Sud », 3 OAP 

successives 



Plusieurs outils engagés pour encourager la mutation des zones commerciales

La charte d’urbanisme commercial - SCOT

Un outil à destination des collectivités pour dialoguer avec les porteurs de 

projets.

Des grands principes : 

- Aucune création et aucune extension urbaine des zones commerciales 

- Promouvoir la diversification et la densification 

- Prioriser les implantations d’équipements commerciaux en centres-villes

- Exiger une qualité urbaine, architecturale, paysagère et environnementale

Situation actuelle Situation projetée

La révision du Règlement Local de Publicité

Un outil pour retrouver la qualité paysagère des entrées 

de villes. 

Une forte diminution des publicités.



Un travail d’accompagnement des porteurs de projets – Urbanisme négocié 

Plusieurs projets de reconversion de friches commerciales

- Accompagnement de porteurs de projets de reconversion et de diversification 

des activités 

- Projet sur la Friche Bordet – Impulser la requalification des espaces 

économiques en les réinvestissant et en les densifiant. 

Lauréat de l’AMI Fonds Friches

Extrait Etude de faisabilité – Site Bordet – Territoires urbains

Réhabilitation de bureaux et création de locaux d’activités – SCI Balbuzard

Site Bordet – Construction de locaux d’activités - GSE 



Offre commerciale – Secteur Avignon Sud 

Chiffres clés 

Une densité commerciale du département du 
Vaucluse deux fois supérieure à la moyenne 
française.

Le secteur d’Avignon Sud constitue la 2ème

zone commerciale du Vaucluse : 

- 1200 emplois 

- 73 enseignes 

- 16 % des surfaces de vente du Vaucluse

A titre de comparaison, le secteur d’Avignon 

Nord-Le Pontet représente 34 % des surfaces 

de vente du Vaucluse.

Un développement des surfaces commerciales 
déconnecté de l’évolution de la dynamique 
démographique et de la consommation. 



L’appel à projet PTZC – Une imbriquation de deux démarches 

Une étude à deux échelles 

- Périmètre ACV 2 – Entrée de ville Sud 

Pour un projet de territoire et de lien entre les 
projets d’aménagements.

- Périmètre PTZC – Secteur Zone Commerciale 

Cristole/Castelette

Un périmètre opérationnel pour organiser la 
mutation du secteur. 



L’appel à projet PTZC – Une imbrication de deux démarches 

Principaux enjeux : 

- Enjeu de couture urbaine 

- Enjeu de diversification des mobilités 

- Enjeu de requalification de l’entrée de 

ville

- Enjeu de mutation et de diversification 

des fonctions urbaines



L’appel à projet PTZC – Une étude de programmation urbaine et de concertation

Avignon – Lauréat parmi 74 communes et EPCI 

lors de la 1ère phase

150 000 € de subventions dont : 

- 75 000 € pour l’étude urbaine 

- 75 000 € pour la concertation

Une annonce en présence des ministres en mars 

2024. 

VOLET 1 : Etude de programmation urbaine

Phase 1 : Diagnostic général 
Aspects territoriaux sur le périmètre Entrée de ville 

Diagnostic ciblé sur zone Cristole – Castelette

Phase 2 :  Programmation urbaine et potentiels de 
diversification

Dynamiques et potentiels fonciers sur Entrée de ville 
Déclinaisons programmatiques sur secteur Cristole - Castelette

Phase 3 : Traduction graphique 
Etablissement d’un plan d’orientation sur Entrée de ville 

Définition d’un plan guide sur secteur PTZC

Phase 4 :  Mise en œuvre opérationnelle & expérimentations
Mise en œuvre opérationnelle (OAP) – Entrée de ville 

Montage opérationnel et expérimentations – Cristole -
Castelette

En parallèle :

VOLET 2  : Concertation

Phase 1 : Concertation en 
phase diagnostic 

Phase 2 : Concertation
sur les enjeux de 
programmation 

Phase 4 : Formalisation et 
actions de communication 

de l’étude 

Trame du cahier des charges



L’étude PTZC – Les objectifs 

Phase 1 : Diagnostic 

Définition des enjeux du territoire

Phase 2 : Programmation urbaine

Analyse des potentiels d’évolution à travers des 
scénarios contrastés

Phase 3 : Traduction grapique

Réalisation d’un plan d’orientation selon plusieurs 
temporalités 

Phase 4 : Visée opérationnelle

Propositions de stratégies de déclinaisons 
opérationnelles, d’études de cas sur des ilots test

Volet Concertation : Mobilisation 

Obtenir une réelle adhésion des acteurs 
économiques 

Poursuite de l’urbanisme négocié 

En lien avec les porteurs de projets



L’étude PTZC – La démarche



Dynamiques de concertation sur PTZC : La poursuite des ateliers de Benezet 2024



Diagnostic – Occupation du sol 



Diagnostic – Occupation du sol 



Diagnostic – Trame paysagère – Interstices et fragments



Diagnostic – Univers commercial



Diagnostic – Dureté foncière 



Diagnostic – Dureté foncière 



Diagnostic – Enjeux à l’échelle de la zone commerciale



Diagnostic – Enjeux à l’échelle de l’entrée de ville



Phase programmation – Dispositifs pour une nouvelle identité



Phase programmation – Ambitions communes



Phase programmation – Trajectoires contrastées

Trajectoire 1
Rééquilibrages

Trajectoire 2
Opportunités

Trajectoire 3
Nouveaux accueils



Phase programmation – Périmètres de réflexion pré-opérationnels



La mutation des zones commerciales – Un modèle économique à trouver 

Un besoin d’innovations sur les outils 

réglementaires 

Comment mobiliser du foncier 

majoritairement privé ?

Une réflexion sur l’accélération du 

développement des énergies renouvelables 


