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Le prix des terrains a batir en 2009

En 2009, en Provence-Alpes-Cote-d'azur,
aprés déduction des permis annulés, 4 560
permis de construire ont été délivrés a des

particuliers en vue de la construction d'une

maison individuelle neuve, soit 15,9 % de
moins qu'en 2008. Sur I'ensemble du
territoire national, la baisse est de 19,7 %.
Environ 16 % des ménages édifie sa maison
sur un terrain acquis par succession ou

donation. Les 84 % restants procédent a un
achat. Parmi les 3 840 terrains achetés, 2 740
I'ont été au cours de I'année 2009. En 2009,
ces terrains se sont vendus en moyenne 110

euros/mz2, soit 1,1 % de moins qu’en 2008. La
superficie moyenne des terrains achetés a

baissé de 7,4 %. Le prix total du terrain a
donc diminué de 8,4 % en un an et vaut en
moyenne 134 900 euros.

En 2009, le prix moyen des maisons édifiées
s’établit a 162 900 euros, en hausse de 3,2 %
par rapport a 2008. Au final, I'investissement

total moyen (terrain + maison) représente

290 500 euros. Le terrain compte pour 46 %
dans le co(t total.

Les terrains achetés en 2009 : |égere diminution de s prix moyens par m2

Caractéristiques des terrains achetés en 2009 selon la CSP, I'age ou la taille de 'agglomération

Mombre de terrains Frix moyen Surface Prix moyen Fart du
Evolution | des terrains | moyenne des terrains terrain dans
I008-2009 |en euros par | des terraing BN BUrDS le codt total
(en %) rm® achetés [en %)

Catégorie socioprofessionnelle de I'acheteur
Agriculteurs exploitants 17 ns ns ns ns ns
Artisans, commergants, chefs d'entreprise 420 160 120 1248 149 700 46
Cadres et prof. Intellectuelles sup. a7 247 118 1402 165 000 45
Frofessions intermédiaires 440 227 94 1269 119 200 47
Employés et ouwiers 965 -3.0 14 959 108 300 45
Retraités 243 27 A 107 1459 156 500 44
Autres 80 3000 85 2175 184 400 44
Age de I'acheteur
Moins de 30 ans 384 J=h6 109 919 100 000 47
30439 ans 1022 185 119 1051 125 400 43
40 4 49 ans 651 aaga] 113 1293 147 100 43
A0 4 59 ans 396 -180 102 1529 165 500 45
B0 ans ou plus 279 17 2 96 1653 159 200 41
Taille de I'agglomération
Rural élaigné 603 -14 .2 74 121 g9 800 41
Rural périurbain 450 -23kB 93 1415 138 800 46
Moins de 10 000 habitants 572 -11.2 102 134 136 300 43
10 000 & 49 999 habitants 422 36,1 17 o974 114 400 44
50000 4 99 999 habitants 85 ns ns ns ns ns
200 000 habitants ou plus 634 -16,1 159 1157 183 700 50
Total région Paca 2742 -10.6 110 1222 134 900 46
Total France entiére 71923 -18,0 hb 1154 64 700 33

Source : SOeS, EPTB 2009

Champ : Terrains achetés par des particuliers en 2009 en vue de la construction d’'une maison individuelle, permis délivrés en 2009

ns : non significatif
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En 2009, le prix moyen au m? de catégorie sociale des acheteurs : de 95 euros/m? pour les plus

des terrains achetés vaut 110 de 60 ans ou les professions intermédiaires a prées de 120
euros/m? sur 'ensemble de la euros/m? pour les 30-39 ans ou les cadres supérieurs, artisans,
région, en légére diminution commercants et chefs d’entreprise.

de 1,1 % par rapport a 2008. En 2009, la surface moyenne d’'un terrain acheté est de 1 220 mz
Il varie de 74 euros/m? dans et son colt moyen de 134 900 euros, soit le double du colt moyen
les zones rurales a prés de national (64 700). Il est le plus élevé du territoire frangais derriére
160 euros/m2 dans les celui de I'lle-de-France (140 900 euros). Le colOt moyen différe
grandes agglomérations. selon la taille de I'agglomération : de 90 000 euros dans le rural a
L’éventail des prix moyens 184 000 euros dans les grandes agglomérations. La part du terrain
est plus resserré selon les dans le co(t total s’éléeve a 46 % en Provence-Alpes-Cote-d’Azur
différentes classes d’age ou contre un tiers sur la totalité du territoire national.

Les terrains achetés en 2009 : résultats départemen  taux

] Prix médian en € par m2 des terrains achetés en 2009 par département
En 2009, le prix moyen des

terrains achetés varie de 74
euros/m2 dans les Alpes-de-
Haute-Provence a 176
euros/m2 dans les Bouches-

Prix médian par département

du-Rhoéne, département de la €/m2
région ol les prix au m2 sont B

les plus éleveés et les surfaces 5 mine o5
moyennes les plus petites B seemme
(840 m?). Les terrains achetés Prix médian régional

sont, en effet, d’'autant plus
petits qu’il y existe une
pénurie du foncier et donc
une pression forte. Dans les
Alpes-Maritimes et le Var, le
prix moyen par m? est

équivalent a celui de la
région, mais la surface

Source : SOeS, EPTB 2009

Caractéristiques des terrains achetés en 2009 par

) : - dpartement
moyenne d’'un terrain acheté departeme _ _
. . Mambre de terrains Prix moyen Surface ) Part du
y est I’eSpeCtlvement 114 fOIS Evoluti des terraing | moyenne Prix MOYEN | 4o rain dans
et 1,3 fois Supérieure. QDEDB_UQIDDD% en suras par | des temains disnt;u"r?:S e codt total
&n %) rn® achetés (en %)
Alpes-de-Haute-Provence 251 73 74 945 70300 35
Hautes-Alpes 132 -131 a0 954 76 500 32
. . Alpes-Maritimes 225 -321 110 1751 192 600 45
Si le prix moyen est de 110 Bouches-du-Rhine 486 -16,2 176 B83| 156500 54
2 H 4N Yar 925 -136 106 1537 163 100 49
euros(m, au nlvea}u reglona,‘l' Yaucluse 721 95 97 1020 99100 43
la moitié des terrains achetés Total région Paca 2742] 106 110 1222 131900 16
’ Zr AN H Total France entiére 71 923| 18,0 56 1154 64 700 33
_en,2_009 Font gte a un prix Source : SOeS, EPTB 2009
inférieur au prix médian de
132 euros/m? (Cf encadré). Ventilation du prix en euros/m? des terrains acheté s
Ce prix médian varie de 100
euros/m? dans les Hautes- 400 — - L [1er quartie
Alpes a 229 euros/m2 dans 350
les Bouches-du-Rhone. Dans 200 = e dece
ce département, les prix sont 250 T ~ méclane
homogénes puisque [I'écart 200 |
de prix entre les terrains les 150 il - Seme decle
10 % les plus chers et les 100 «. +moyenne
10% les moins chers 50 +—F £ &
représente un rapport de 1 a 0 : : : : : : [ Jome qurtie
3 COI”ItI’e 1 a 10 danS Ie Var Alpes-de-  Hautes-Alpes Alpes- Bouches-du- “ar “aucluse Paca
Haute- Maritimes Rhéne
ou il existe une différence Fravence
marquée entre l'arriere pays Source : SOeS, EPTB 2009
et le littoral.

www.paca.devel oppement-dur able.gouv.fr




Les maisons construites en 2009: hausse du prix moy

en par m?

En 2009, ‘le prix ,moyen Le prix moyen est également fonction du professionnel en
prévisionnel au m?  des charge de la construction : lorsque le coordinateur des travaux
maisons  construites  vaut est le pétitionnaire, il vaut 770 euros/m2; lorsque la
1210 euros/mz sur

'ensemble de la région, en
hausse de 5,5 % par rapport
a 2008. Il varie selon le degré
de finition : de 940 euros/m?2
pour une maison livrable sans

coordination des travaux est menée a la fois par un architecte
et 'entrepreneur, le prix moyen prévisionnel vaut environ 1 750
euros/m2. L’éventail des prix moyens est plus resserré selon
les différents modes de chauffage utilisés. Par rapport & 2008,
le mode de chauffage dont la part a le plus augmenté en 2009
est le chauffage associant les énergies renouvelables a un

electricité, ~ plomberie i autre mode de chauffage (22 % en 2009 contre 19 % en 2008).
cloisons intérieures a 1 320 Le mode de chauffage, le plus souvent retenu est le tout
euros lorsqu’elle est

totalement terminée.

Caractéristiques des maisons construites en 2009 se

électrique (43 % des permis délivrés).

lon le degré de finition, le mode de

chauffage ou le coordinateur des travaux

Mombre de maisons Prix moyen . Surface
. des maisons =hon Prix moyen FrinYy enrne
Ewolution moyenne |des maisons 4 ty .
2005-2004 emnzedu;nghpﬂarl]r des maisons| en euros edsza:;z:ans
(en %)

Finition
Totalernent terming 1747 -4.0 1317 140 185 000 1 BEG
Prét 4 décorer 2336 24 5 1183 130 163 900 1317
Clos et couvert 477 .1 044 133 125 400 1354
Chauffage
Fioul seul 18 ris ris ris ris ris
Electricité seule 1975 16 A 1182 126 148 900 1267
Gaz seul a4 17 A 1265 136 171 000 1332
Energies renouvelables seules 10529 B0 1 246 145 181 400 1 B31
Energies renouvelables + autre mode 1021 03 1120 135 161 000 1 496
Autres cas 343 -40 .3 1282 142 181 700 1735
Professionnel en charge de la construction
Architecte seul 202 -33 1581 170 269 800 1 B30
Entrepreneur ou artisan seul 902 109 1254 136 170100 1574
Constructeur de maisons indivduelles seul 1716 158 1202 1149 142 900 1261
Pétitionnaire seul o55 124 7id 137 105 300 1562
Architecte et entrepreneur 234 an 1749 173 3071 900 2051
Pétitionnaire et autres professions 828 2458 1175 142 166 500 1 506
Autres cas 122 -39 6 1304 142 184 200 1228
Total région Paca 4 560 -15.9 1214 134 162 900 1455
Total France entiére 111 598 19,7 1052 130 136 900 1313
Source : SOeS, EPTB 2009
Champ : Permis délivrés a des particuliers en 2009 pour la construction d’'une maison individuelle
ns : non significatif
Les maisons construites en 2009 : résultats départe mentaux
En 2009, le prix moyen Caractéristiques des maisons construites en 2009 pa r
prévisionnel des maisons département
construites (permis délivrés MNombre de maisans | Prix moyen Shon Prix mayen Surface
en 2009 a des part_iculier en QEEDSJ-U;DDDnQ gise:”ri':;r;f moyenne |des maisons| "1 E
vue de la construction d’'une (en %) | m* de Shon des maisons| e eues |y ccice
maison individuelle) varie de Alpes-de-Haute-Provence 469 A7 6 1201 17 141 000 1272
1050 euros/m? dans e Aipos Matimss @ ool em|  im| zwom| 179
Vaucluse a 1540 euros/m2 Bouches-du-Rhéine B2 224 1121 134| 150200 1280
dans les Alpes-Maritimes, Vaueluss roo1 s tom| el | 1%
département de la région ou Total région Paca 1560 15,9 1214 134 162 900 1455
Ies prlX au m2 et Ies Surfaces Total France entiére 11 598 9.7 1052 130 136 900 1313

Source : SOeS, EPTB 2009

www.paca.devel oppement-dur able.gouv.fr




moyennes (150 m?) sont les chéres et les 10 % les moins cheres représente environ un rapport
plus élevés. dela3.

Si le prix moyen est de 1 210

euros/m? au niveau régional,

la  moitié des maisons Ventilation du prix prévisionnel en euros/m2 des ma isons

construites en 2009 l'ont éte construites en 2009

a un prix inférieur au prix

médian de 1 110 euros/m2 (Cf izgg - L ter quartie

encadré). Ce prix meédian 2000 _ _ o e

varie de 1 000 euros/m? dans 1T T

le Vaucluse a 1 410 euros/m? 1400 4 T T - médiane

dans les Alpes-Maritimes. 1200 4 i e

Dans I'ensemble des ] =

départements de la région, 600 |— = 1 = - | L + moyeme

les prix sont homogenes 400 - - - - - - \ _
. )z . Alpes-de-  Hautes-Alpes Alpes- Bouches-du- ar “aucluse Paca [ ] 3&me quartile

puisque I'écart de prix entre Hate- Marfimes  Rhéne

les maisons les 10 % les plus

Source : SOeS, EPTB 2009

Méthodologie

Le champ de I'enquéte sur le prix des terrains a bétir est constitué des permis délivrés en 2009 a des particuliers pour la construction d’'une
maison individuelle et dont la date de disponibilité n’'excéde pas six mois par rapport a la date réelle d’autorisation de construire. Le champ
concerne la construction neuve seule, il exclut les permis ayant fait I'objet d’'une annulation au cours de I'année. L'échantillon est tiré avec une
stratification par pseudo-canton et un taux de sondage de 2/3 en régle générale (les régions Alsace, Champagne-Ardennes, lle-de-France,
Poitou-Charente et Pays de la Loire (pour les départements de la Loire-Atlantique et de la Vendée) sont enquétées exhaustivement). Les
questions posées portent sur le terrain, la maison édifiée sur celui-ci et les caractéristiques du ménage. L'enquéte est exploitée annuellement.

Secret et seuil de diffusion

Les données de cette enquéte sont soumises a la loi n51-711 du 7 juin 1951 sur I'obligation, la coordination et le secret en matiere de
statistiques. Les régles de secret ne permettent pas de diffuser des informations sur des regroupements de moins de 11 unités. Ce seuil est
insuffisant pour assurer un minimum de fiabilité aux données diffusées dans les régions enquétées par sondage (c'est le cas en Provence-
Alpes-Cote d’Azur). Le seuil (sans pondération), ici, minimal de diffusion est de 30 (les chiffres non communicables sont mentionnés ns ou non
significatifs).

Définitions

Shon : Surface Hors (Euvre Nette

Méediane : valeur telle que 50 % des données lui sont inférieures.

1% quartile : valeur telle que 25 % des données Iui sont inférieures

3" quartile : valeur telle que 75 % des données lui sont inférieures

1% décile : valeur telle que 10 % des données lui sont inférieures

9°" décile : valeur telle que 90 % des données Iui sont inférieures

Terrains et codt total : le co(t total de la construction et le co(t des terrains ont été calculés en ne retenant que les constructions pour
lesquelles le terrain a été acheté en 2009. Le prix du terrain est celui mentionné sur I'acte notarié. Il est hors frais d’agence, hors frais de
notaire et hors frais de TLE (taxe locale d’équipement).

Maisons : les caractéristiques et le colt des maisons ont été calculés en prenant en compte I'ensemble des constructions pour lesquelles un
permis a été délivré en 2009. Le colt de la maison est un codt prévisionnel lorsque celui-ci n’est pas connu de maniére exacte par le
pétitionnaire. Il est basé sur les devis des constructeurs et des artisans en intégrant les frais éventuels d’'architecte. Il ne comprend pas les
colts éventuels de viabilisation, la TLE (taxe locale d’équipement) ni les aménagements extérieurs (cléture, piscine, etc...).

Prix : les prix des terrains et des maisons sont TTC.

Prix moyens en euros par m? : rapport entre la somme des colts des terrains ou maisons et la somme des surfaces des terrains ou maisons.
La notion de prix moyen (en euros/m?) differe de celle de moyenne des prix (en euros/m?2). En effet, dans le cas de données hétérogénes
(comme les prix au m2 des terrains par exemple) ces deux valeurs différent totalement. Exemple : si deux terrains sont achetés, un terrain de
500 m2 au prix de 50 000 euros (soit 100 euros/m?) et un terrain de 2 000 m2 acheté 20 000 euros (soit 10 euros/m?). Le prix moyen au m2 vaut
28 euros/m2 ([50 000+20 000]/[500+2 000]), tandis que la moyenne des prix vaut 55 euros/m?2 ([100+10]/2).

Les résultats relatifs au département des Alpes-Maritimes sont a interpréter avec prudence en raison d’un probleme de localisation des permis
de construire présents dans la base Sitadel sur trois communes du département. Les pétitionnaires susceptibles d’étre concernés n'ont pu
ainsi étre enquétés.
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