PLU DE LA COMMUNE DE GRAVESON - REGLEMENT D'URBANISME — Dossier d’Approbation

CHAPITRE 4 : LES ZONES AGRICOLES

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Caractére de la zone :

La zone A comprend les terrains qui font l'objet d’'une protection particuliére en raison de la valeur et
du potentiel agronomique, biologique et économique des terres agricoles. Elle est destinée & Iactivité
agricole et aux constructions liées et nécessaires aux besoins de |'exploitation agricole ; elle comprend
un secteur Am lequel intéresse des installations touristiques.

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article A2 sont interdites.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

2.1. Seules peuvent étre autorisés en zone A :

- les constructions et installations nécessaires a I’exploitation agricole ;

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ;

- en secteur Am, les constructions destinées & l'artisanat ou le commerce a condition d‘étre
liées au tourisme (restaurants, commercialisation des produits de I'exploitation ou du terroir,
exposition).

2.2. Prise en compte des dispositions particuliéres au titre de I'article L.123-3-1 du code
de I'urbanisme :

Les batiments identifiés sur les documents graphiques au titre de l'article L.123-3-1 du Code de
I'Urbanisme en raison de leur intérét architectural ou patrimonial peuvent faire l'objet d’un
changement a destination.

Les changements de destination autorisés sous conditions sont :
- hétellerie et autre hébergement touristique notamment liés au tourisme vert
- commerces a condition d'étre liés au tourisme (restaurants, commercialisation des produits de
I'exploitation ou du terroir)
- services a condition d'étre limités 3 la création de salle de réception

Ces changements de destinations ne devront en aucun cas porter atteinte au caractére architectural et
patrimonial des batiments.

2.3. Prise en compte des dispositions particuliéres au titre de la protection contre les
risques et les nuisances

Dans les secteurs concernés par divers risques ou nuisances (risques naturels, bruit,...) délimités aux
documents graphiques ou en annexes du PLU, toutes les occupations et utilisations du sol non
interdites a I'article 1 doivent respecter les dispositions du chapitre 6 du présent réglement. En tout
état de cause, ce sont les dispositions les plus restrictives qui s'appliquent sur ledit terrain.
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ARTICLE A 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES QU

PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Rappel : Une autorisation d'urbanisme (déclaration préalable, permis de construire ou d’aménager)
peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies publiques ou privées
dans des conditions répondant a I'importance ou a la destination des aménagements ou constructions
envisagés. Un refus peut également étre opposé si les accés présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit étre
appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de Ia
nature et de l'intensité du trafic.

Les terrains doivent étre desservis par des voies dont les caractéristiques techniques sont suffisantes
au regard de l'importance et de la nature du projet.

Tout acces doit permettre d'assurer la sécurité de ses utilisateurs ainsi que celle des usagers des
voies. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de l'accds, de sa
configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic,

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, I'acces doit étre établi sur la voie ol la géne pour la
circulation est moindre.

ARTICLE A 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’EAU, D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

4-1. Eau

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'eau potable. En I'absence de réseau public
et pour des situations exceptionnelles qui devront étre justifiées, I'alimentation en eau par captage
privé pourra étre autorisée dans le respect de la réglementation en vigueur. En cas de réalisation d'un
réseau d'un réseau public d'eau potable dans le secteur concerné, le raccordement de I'ensemble des
constructions a celui-ci est obligatoire dés sa mise en service.

Les ressources privées destinées a la consommation humaine autre que celles réservées a 'usage
personnel d’'une famille, devront faire I'objet d'une autorisation préfectorale.

4-2. Electricité

En dehors des occupations et utilisations du sol admises a l'article A2, tous travaux de branchement a
un réseau d'électricité basse tension sont interdits.

4-3. Assainissement

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d’assainissement. En l'absence de réseau
public, I'assainissement non collectif est admis sous réserve de |'aptitude des sols, dans le respect du
zonage d'assainissement (annexé au PLU) et conformément a la réglementation en vigueur. En cas de
mise en service d'un tel réseau le raccordement de I'ensemble des constructions & celui-ci est
obligatoire.

L'évacuation des eaux usées non traitées est interdite.

ARTICLE A 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Pour les terrains nécessitant un assainissement non collectif, une superficie minimale de 1500m?2 est
exigée lorsque les terrains sont raccordés au réseau public d'eau potable, elle est de 4000m?2 si les
terrains ne sont pas raccordés au reseau public d’eau potable.
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ARTICLE A 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les batiments doivent s'implanter a un minimum de :
- 25m de l'axe des routes départementales
- 5m de I'alignement des autres voies et emprises publiques

ARTICLE A 7. — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les batiments peuvent s'implanter en limites séparatives.
p p p

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1. Conditions de mesure : La hauteur absolue d'un batiment est la différence de hauteur
mesurée verticalement en tout point des facades du sol naturel jusqu‘au niveau de I'égout du toit.

10.2. La hauteur de tout batiment ne peut excéder 7m de hauteur absolue & I'exception des
batiments agricoles dont [a spécificité technique nécessite une hauteur supérieure.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

Les travaux effectués sur les constructions existantes, doivent étre adaptés au caractére et a l'intérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

11.1. Dispositions relatives aux constructions a usage d’habitation autorisées a l'article
A2

Les batiments devront utiliser au mieux la topographie de la parcelle et les terrassements seront, s'ils
sont indispensables, réduits au strict minimum. La végétation sera le plus souvent possible conservée
et le projet devra comporter une plantation d'accompagnement du (ou des) batiments.

L'orientation du batiment sera, dans la mesure du possible, déterminée de maniére a optimiser les

caractéristiques bioclimatiques du terrain :
- pour profiter des apports solaires et protéger les batiments des vents froids en hiver tout en
aménageant le confort d'été en évitant la surchauffe des volumes habités,
- en limitant les ombres portées sur les batiments, produites par le bati lui-méme ou les
plantations végétales.
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11.2. Facades

Les murs de cl6ture, lorsqu'ils ne seront pas appareillés en pierre, devront étre recouverts d’enduits
sur lintégralité de leur surface, d'un aspect harmonieux avec celui des fagades des constructions

existantes sur la propriété,

11.3. Couvertures

Les toitures comporteront des pans avec une pente comprise généralement entre 27% et 35%. Les
couvertures seront realisées en tuiles rondes ou canal, vieilles ou vieillies, couleur terre cuite non

vernissee.

Les souches de toute nature doivent étre traitées en méme teintes que les facades, elles doivent étre
disposées pour éviter des hauteurs de souches trop grandes. Les souches doivent étre disposées de
maniére a étre le moins visible depuis les espaces publics.

11.4. Traitement des clotures

Les cl6tures ne dépasseront en aucun cas 2 m.

En limite séparative, elles seront constituées par des haies vives, des grillages ou des grilles.

Sur les voies publiques et privées elles seront constituées soit d’un grillage vert, soit d’un muret
en pierre seche, d’'une hauteur maximum de 0,40 métre. Sur ces murets pourront étre posé une grille

en fer ou un grillage vert.

Dans tous les cas, les cldtures ne doivent pas géner la visibilité a I'approche des carrefours ou dans les
voies courbes. Les brise-vues de quelques types que ce soit sont prohibés.

Une hauteur supérieure des murs de clotures n’est autorisée que dans le cas de prolongement de
murs de clétures existants a condition qu'ils s’harmonisent (emploi des mémes matériaux) avec la ou
les constructions existantes sur la propriéte.

Pour les clotures adjacentes aux cours d'eau, les clotures sont constituées d’éléments ajourés ou elles
sont végétalisées en utilisant des especes en majorité caduques, buissonnantes et arbustives.

Le portail d'entrée sera proportionné a la cloture, traité de fagon cohérente avec celle-ci. Les coffrets
éventuels (EDF, Télécommunications, eau) et les boites aux lettres seront encastrés dans les parties

magonnées.

ARTICLE A_ 12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies de desserte sur l'unité fonciére méme.

ARTICLE A 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

Les constructions, voies d'accés et aires de stationnement doivent étre implantées de maniére
a préserver les arbres ou ensembles végétaux de grande valeur.

Les haies « brise vent», caractérisant le paysage de la plaine agricole de Graveson, devront
faire I'objet d'une attention particuliére en vue de leur préservation. Elles devront étre, autant que
possible, conservées et renouvelées.

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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