E ‘. Demande d'examen au cas par cas préalable @
>, a la réalisation d’'une étude d'impact

Liberté » fgame’ * Fraternité N© 14734%02

Article R. 122-3 du code de 'environnement

REPUBLIQUE FRANCAISE
Minisférg chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la profection
de I'environnement de I'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site internet de I'autorité administrative de I'Efat
compétente en matiére d’environnement

Avant de remplir cette demande, lire attenfivement la notice explicative

Cadre réservé a I'administration
Date de reception Dossier complet le Ne d' enregis’rremgmg

08/07/ LCAT 03/ 0%/701S.  F0925

1. Infitulé du projet

- Programme immobilier lieudit "le Colombier" a Mougins

2. Idenfification dv maiire d'ouvrage ou du pélifionnaire
2.1 Personne physique i

3‘!9"‘ g Prénom
2.2 Personne morale W7 A i Pl
Denomlnchon ou raison sociale SCI Rivaprim Habitat
ag Nom, prériom el qualé delaperomme  gijjes GRANDJEAN, Président
" habiitee dreprésenter la personne morole
RCS /SIRET 753 011 527 RCS Nanterre Forme ;undsque SCI
iy : S { G Gt
e ngnez a vofre demande I annexe ohﬁgafoire n°i 2 - ‘&

5§ N° de rtibﬂque et sous rubrique Cmactétlsﬂques du projei av regard des sevils et criiéres dela rubnque

Constructions soumises a permis de construire, d'une SHON comprise
entre 10 000 et 40 000 m? dans une commune dont le PLU n'a pas été 1

‘ soumis a évaluation environnementale. SPP totale projeté : 11 245 m?

4. Caracleristiques générales du projet

Doivenf étre unnexees au present formuiorre les piéces enoncées a la rubnque 8.1 du formuiaire i L

=

W e g o

. 4.1 Nature du projet
Le projet consiste en la réalisation d'un programme |mmob|||er neuf comprenant des logements sociaux (82 Iogements)

- une concession automobile BMW/MINI et un entrepét ainsi que des places de stationnement sur I'ensemble

e e ke & if

du site.

e

e

S s s

W& T 1E LA M AF EA S e 2 T LR I S L S A N S

La loi n° 78-17 du é janvier 1978 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formuldire. Elle garantit un droit d'accés ef de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

Selon les orientations générales du PADD du PLU de Mougins, il est nécessaire de satisfaire les besoins présents et futurs en matiére
d'habitat, dans un principe de mixité associant services, équipements, commerces et logements. Les perspectives, qui ont été retenues
pour la production de logements neufs sur la commune , ont pour objectif de réaliser en moyenne 100 logements par an, dont

80 résidences principales. La commune de Mougins connait un retard par rapport aux exigences du nombre de logements sociaux sur
son territoire, il est donc impératif d'y remédier.

Ainsi, le projet s'inscrit dans cet objectif général a |'échelle de la commune et prévoit :
- de construire des logements sociaux,

- de créer des places de stationnement,

- d'aménager des voies piétonnes et PMR depuis |'espace public.

Au vu de la situation des terrains, en bordure d'un axe de circulation important et a proximité immédiate d'un axe de circualtion
majeur, ainsi que de leur superficie importante, l'objectif de développement économique de la commune a également été pris en
compte, avec |'implantation de deux terrains a usage d'activités (concession automobile et entrepdt).

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation
La premiére partie des travaux consistera en :
- la démolition des batiments actuellement sur site,
- 'abattage de quelques arbres sans toucher a I'EBC présent au Nord-est du terrain.

Les travaux de terrassement, fondations des ouvrages et VRD pourront alors étre effectués.

La réalisation des différentes constructions, aires de stationnement et aménagements paysagers seront entrepris dans
un troisiéme temps.

Les entreprises et sous-traitants retenus pour la réalisation du chantier auront I'obligation de respecter la charte de
bonne gestion des déchets de chantier signée le 11 juillet 2003 dans le département des Alpes-Maritimes entre I'Etat,
le Conseil Général, la Chambre de Commerce et d'Industrie, la Confédération de |'Artisanat et des Petites Entreprises
du Batiments et la Fédération des Batiments et Travaux Publics.

~ 43.2 dans sa phase d'exploitation

Lorsque le projet sera réalisé, la commune de Mougins disposera de 82 logements sociaux supplémentaires (4 studios, 3
2 T2, 38 T3 et 8 T4) avec un accés piétons et PMR, depuis I'espace public a I'aide d'un cheminement de 4%, se terminant
par escalier et ascenseur et de 122 places de stationnement (soit 1,5 par logements) au total dont :

- 65 sur la dalle de la toiture de la concession automobile BMW/MINI,

- 27 sous I'emprise du batiments de logements,

- 30 en surface.

Le projet prévoit également l'implantation d'une concession automobile BMW/MINI comprenant son atelier, son
commerce, ses bureaux sur une surface de 5 545 m? et avec 81 places de stationnement en sous-sol et en surface.
A proximité de I'entrée, un entrepdt sera présent d'une surface d'environ 500 m? et aura des stationnements en
surface devant le batiment.

Ainsi, des emplois seront créés dans le cadre du projet.

Les batiments seront congus pour répondre aux normes en vigueur en matiére de qualité environnementale.

La réalisation du projet impliquera une augmentation des trafics sur la RD 35 desservant les terrains d'assiette de celui-ci.
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4.4.1 A quelle(s) procédure(s) adminisirative(s) d'autorisation le projet a-1-il été ou sera--il soumis ?
La decision de 'autorité adminisirative de ['Etat compétente en matiére d'environnement devra éire jointe cufx)
dossier(s} d'autorisafion(s)

Permis de construire
Déclaration au titre de la Police de I'Eau

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'autorisation ce formulaire est rempli
Ce formulaire est rempli au titre de la procédure "d'étude d'impact au cas par cas" dans le cadre du permis de construire.

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globdle (assiette) de I'opération - préciser les unités de mesure ufilisées

Grandeurs caractéristiques : Valeur

Surface plancher totale créée , 11245 m?

Nombre de logements 82

SDP totale des logements 5200 m?

:SDP totale de l'entrepdt | 500 m? environ I
SDP totale de la concession automobile 5 545 m? |
(dont atelier, commerce, bureaux et divers) (dont 2 235 m?, 2 268 m?, 1 023 m?, 19 m?)
Nombre de places de stationnement sur le site 203 places

4.6 Localisation du projet

Adresse et commune_(s)
d'implantation

470b avenue de Saint-Martin, . Pour les rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28" a) et b). 32°;: 41° et 42°:

Coordonnées géographiques’ Llong. 6 °59'6 "N |Lat 43°36 '30"E

lieu dit "Le Colombier", '; Point de cépart - 7 long.__°__° it Lat. 3 i -

06250 Mougins | . = e |
i Point d'amivée @ | long.___°__ "' w Lat. o ' " i

Communes traverseées :

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant? = Oui - Non
4.7.1 5i oui, cette installation _6u cet ouvroge' a-t-il fait l'objet d'une étude d'in'ipu(:t ? A ~ Oui : ~ Non
4.7.2 Si oui, & quelle date a-t-il été autorise ?

: X

4.8 Le projet s'inscrit-il dans un programme de travaux ? : Oui Non

Si oui, de quels projets se compose le programme ?

" Pour l'outre-mer, voir notice explicafive
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Bk Semrbiié environnementale de la zone d'implantafion envisagée

5.1 Occupation des sols

Quel est I'vsage actuel des sols sur le lieu de vofre projet ?

Les terrains d'assiette du projet se situent sur un milieu naturel perturbé ol la végétation reste localement présente.
La zone d'étude se positionne sur un terrain vallonné et pentu sur certaines portions.

On y trouve une habitation vétuste, une entreprise de terrassement, enrochement et de vente de terre végétale,

et un espace boisé de 3 992 m? au Nord-Est du terrain, identifié comme Espace Boisé Classé au PLU.

A proximité de |'entrée du terrain, a I'Ouest, un mur rocheux de 5 a 10 m de hauteur environ est présent.

Existe-t-l un ou plusieurs documents d'urbanisme (ensemble des documents durbanisme : X
concemes) réglementant loccupation des sols sur le lieu/fracé de votre projet ? Oui Non
e : - Directive Territoriale d'Aménagement des Alpes-Maritimes approuvée le 02/12/2003 : la
Si oui, intitule et date zone se trouve au sein d'un centre secondaire dans le secteur Bande Cotiére.
approbgtion ; ©  -Schéma de Cohérence Territoriale de I'Ouest en cours d'élaboration.

. Précisez le ou les ; . o
 réglements applicables & PLU de Mougins approuvée le 28/10/2010 et modifié sur ce secteur le 19/02/2015

ia zone du projet - {modification n°2) :
* Zone UGb correspondant au nouveau centre de vie a usage d'habitation,
d'hébergement hotelier, de commerces,

*Espace Boisé Classé : situé au Nord-est de la zone d'étude.

Pour les rubriques 33° & 37°, le oy Ies documents ont-ils |cuf Iobjef d une evo]uohon OOII oy b
enwronnementale ’? ’ . : e 2 el -

3 ;5 2 Enjeux env:ronnememuux duns la zone d'implantation envisagee : :
{ ;Comp!eteL le fob!eou suwon? par tous moyeﬂs uhfes notcxmmem‘ a partir des mforrnahons dlspombles sur !e sne :m‘ernet i

Le projet se situe-t-il : Oui Non I.equel/chueﬂe 2

dans une zcne nalurelie
d'intérét ~ écologique,
faunistique et floﬁstique.de ]

La ZNIEFF terrestre de type Il la plus proche est celle des Foréts de Peygros
et de Pégomas qui se trouve a 963 m a I'Ouest du projet.

type | ou ‘(ZNIEFF]'ou L'APB le plus proche est celui du Vallon et Rocher de Roquibilliere qui se
| couverte par un arrété de trouve a environ 4,9 km au Sud du projet.
| profection de b:ofope ? |
—
I
en zone de montagne ? [

sur le femitoire dune [] | [X]
conrimune littorale ?

dans un parc nafional, un

parc naturel marin, une | Le Parc Régional des Préalpes d'Azur est localisé & environ 8,7 km au Nord

|
réserve naturelle {régionale ! [ ] | [x] o
ou nalionale) ou un porc! de la zone d'étude.

naturel régional ?

i sur un termolre couveﬁ por | La commune est concernée par l'arrété ministériel du 30/05/1996 et de
un plan de prévention du I'arrété préfectoral du 17/12/1999 dans les secteurs affectées par le bruit
bruit, amété “ou ‘le cas ] o

aux abords du tracé des infrastructures de transports terrestres.

échéant, en . cours, . .
o Slahatation 7 Le PPBE est en cours d'élaboration.
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dans une dire de mise en
valeur de l'architectuie et
du pafrimoine ou uhe zone | ] X
de protfection du patrimoine | ’

architectural,  urbain et |
paysager ?
dans une one

humide ayont  fait  Tobjet [
d'une délimitation ?

I

dans une  commune ;

ccuverte par un plan de’ -

prévention  des  risques | La commune est concernée par :

naturels prévisibles ou par un | - un PPR Incendie de Forét approuvé le 12/09/2008,

plan de prévention des bl - un aléa moyen de retrait de gonflement des sols argileux,
risques technologiques ? | - un risque sismique modéré.

si oui, estl prescrit ou !

_approuve ? P

dans un site ou sur des sols - 0|
A ; | X
pollves ? ; X

dans une zone de repartition

i
|
des eaux ? !

O | I

dans un pérmeétre de
protection rapprochée d'un X
captage deou destne O L]
I'alimentation humaine ?

dans un site  inscrit  ou I 0Ol m Le site inscrit le plus proche est celui de la Bande Cétiére de Nice a Théoule
classé ? i qui se trouve a 481 m au Sud du projet.

L prdlot s sus 1 I cans o0 “Oui  Non -~ . lequel eta quelle distance ?
a proximite : - et Iy 2 ey e G T SRR R e LN

Le site Natura 2000 le plus proche est la Zone Spéciale de Conservation (ZSC)

. ; o, i ey : T 14
; d'unsite Nf:"”ro 2000 7 : o Gorges de la Siagne, située a environ 6,1 km 2 I'Ouest de la zone d'étude.
d'un monument historique , La zone d'étude se situe a proximite de deux zones de protection des
ou dun site classe au : M | monuments historiques : "Vieux Mougins" & environ 1,18 km au Sud-Est
| pafimoine  mondial  de | ‘ de la zone d'étude et la chapelle Saint-Barthélémy a 1,16 km au Sud du projet.

| ruNESCO 2 |
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6. Caractéristiques de limpact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

4.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences suivantes ?
Veuillez completer le tableau suivant :

Domaines de 'environnement :

Oui

Non °

De quelle nature ? De quelle importance 7
Appréciez sommairement Iimpact potentiel

engendre-t-il des
prélevements
d'eau ?

impligquera-t-i des
drainages / ou des

modifications
previsibies des
masses d'eau
souteraines ?

‘Ressources

Milieu

naturel

estil excédentaire
en materigux ?
B S

est-il déficitaire en
matériaux ?

St oui, ulilise-1-l les

du sol ou du sous-

fors
&

]

Une partie des déblais sera utilisée sur place.

Il est prévu de limiter au maximum les ressources naturelles non
renouvelables en favorisant une meilleure valorisation des déchets
de déconstruction.

~ ressources naturelles

O

est-il susceptible
d'entroiner des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversite

s existante : faune,
flore, habitafs,

' confinuités
ecologiques ?
est-il susceptible
d'avor des
incidences sur les
zones a sensibilite

| particuliere

O

Le projet contient un EBC au Nord-est du terrain de 3 992 m? environ,
cependant, il ne sera pas touché lors de la phase de chantier et lors
de la phase d'exploitation.

Le reste du projet se situe sur des terrains remaniés de type carriére,
avec une occupation humaine permanente.

“eénumerées au 5.2 du .

présent formulaire ?
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e e

Risques
et
nuisances

Engendre-t-il la
' consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
“maritimes ?

Est-il concerné par
. des risques
‘ fechnologiques ?

Est-l concerne par

des nsgues naturels ?

Engendre-t-il des
risques sanitaires ?

- Est-il concerné par

des risgues

sanitaires ?

Commodités
de
voisinage

Est-ll source de

bruit ?

Est-il concerne par

~des puisances
sonores ?

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par

des nuisances
offactives ?

.Engendre—T--:! des
vibrations ?

Est-il concemné par

- des vibrations ?

Quelques arbres présents sur le site seront supprimés pour permettre
la réalisation du projet, mais aucun dossier de défrichement n'est

= nécessaire.
| L'EBC situé au Nord-est ne sera pas étre touché ni en
phase travaux ni en phase exploitation.
!
(]| k]
|
Dans le cadre du PPRif prescrit, la carte des incendies identifie le projet
dans une zone de danger modéré a prescriptions particuliéres (Zone Blla).
La zone d'étude est concernée par un aléa moyen de retrait-gonflement des
x| O sols argileux. De plus, le site se trouve dans une zone de risque fort de
risques géologiques et géomorphologiques.
; Ces risques naturels ont été pris en compte dans la conception du projet.
[]
]
‘,
1 En phase chantier, les travaux de démolition et de constructions sont
} susceptibles de créer du bruit en particulier par les engins et par leur
[ | circulation.
La zone d'étude se situe a proximité d'un carrefour qui permet de
[ faire la liaison entre I'entrée et la sortie de la pénétrante Cannes-Grasse.
Elle est donc confrontée a un important trafic routier, source de bruit
I dans la zone d'étude.
. Le projet ne crée aucune activité susceptible de causer des nuisances
i olfactives.
Seule la circulation routiére est source de nuisances olfactives dans la
O d'étude.
[ En phase de chantier, les travaux de démolition et construction sont

[ ]

susceptibles de créer des vibrations.

En phase d'exploitation, le projet ne créera pas de vibrations
supplémentaires significatives.

Ces nuisances sont donc négligeables.

Le projet sera soumis aux vibrations liées au trafic routier sur les

voies de circulation proches
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émissions lumineuses ?

Engendre-i-il des

Est-il concerne par

| des émissions
. lumineuses ?

Pollutions

Engendre-i-il des
rejets polluants dans
f'air ?

Engendre-t-il des
rejets hydrauligues ?

Si oul, dans guel

‘milieu ?

Engendre-t-il la
production
d'effluents ou de
dechets non: _
dangereux, inertes,

s dangereux ?

Patrimoine / |

Cadrede |

vie /
Population

Est-il susceptibie de
porter atieinte au
patrimomne
architectural,
culturel,
archéologique et
paysager 7

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
[agriculture,
sylviculture,
urbanismie /
amenagemenis) ?

Les habitations construites et la reprise de |'éclairage au niveau des
nouvelles voies et aménagements viendront renforcer les émissions
lumineuses déja existantes.

Les abords du projet présente actuellement un cadre lumineux en
particulier au niveau des voies.

Durant la phase chantier, des émissions de poussieres seront possibleg.
En phase d'exploitation, le nombre d'habitants supplémentaires et
l'augmentation du trafic induit vont participer a augmenter les rejets
de polluants atmosphériques.

Cepedant, le projet se situe a proximité de la pénétrante Cannes-Grasse,
ol le trafic est important et les émissions de polluant supplémentaires
liées au projet n'auront pas d'incidences significatives sur la qualité de
I'air.

Deux bassins de rétention/ décantation seront créés pour compenser
l'augmentation des débits de pointe liée a I'imperméabilisation
supplémentaire et ainsi &créter le débit en sortie du projet.

lls permettront également de traiter la pollution chronique et seront
équipés d'un systéme de vanne a actionner en cas de pollution
accidentelle.

La réduction des déchets a la source fait partie des réflexions menées

par le maftre d'ouvrage, notamment dans le choix des systémes constructifs.
Les déchets seront triés sur le chantier et seront soit valorisés sur site,

soit collectés par une filiere adéquate de valorisation, soit évacués en
décharge.

En phase d'exploitation, cette zone engendrera des déchets ménagers,
qui seront ramassés dans le cadre de |a collecte gérée par la commune de
Mougins.

Le projet engendrera I'arrét de l'activité actuelle, entreprise de
terrassement, enrochement et vente de terre végétale, afin de laisser
place a des logements sociaux et de nouvelles activités économiques
(concession automobile et entrepdt).
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6.2 Les incidences du projet identifiees au 6.1 sont-elles susceptibles d'éire cumulées avec d'autres projets connus ?

oui Non * Sioui décriverz lesquelies -

.63 Les incrdences du projet Edenhﬂees au 6 1 sont-elles suscepiibles d'avoir des effefs de nuture transfrontiére ?

: s X
- Ol Non' Sa oul, decnve? Iesquels

7. Auto-évaluation (chuliuﬂli

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'll est nécessaire que votre projet fcsse Iobjet d'une efude d' :mpaci ou
qu il deviaif en etre dispense ? Expliquez pourquon . ; ‘

L'opération consiste a la réalisation de logements sociaux sur Ia commune de Mougms :
Dans un objectif de mixité fonctionnelle et au vu de la situation du projet a proximité d'une voie de circulation majeure
(Pénétrante Cannes-Grasse), des activités seront également implantées (concession automobile et entrepét).

Le secteur du projet fait le lien entre deux quartiers urbanisés de Mougins. Il fait lui-mé&me I'objet d'une urbanisation
de type plus pavillonaire, avec présence de nombreux boisements.

Le site retenu pour ce projet immobilier neuf, en bordure de route départementale, est fortement modifié par
I'homme, sauf dans sa partie Nord, ol un Espace Boisé Classé est présent. Sur le reste du périmétre sont visibles

une habitation abandonnée et une entreprise de terrassement, enrochement et vente de terre végétale. _
Des extractions de terres et de roches ont été réalisées sur le site, et un mur rocheux de 53 10 m est présent a ['Ouest.

Des études ont été réalisées en amont de la conception du projet et ont permis de concevoir un projet adapté grace a :
- la connaissance du territoire : diagnostiquer ses contraintes, ses opportunités et ses enjeux pour |'avenir,
- la définition des besoins, des enjeux et des priorités de la collectivité,
- la définition de la programmation urbaine du projet en cohérence avec les orientations des documents de
planification et d’urbanisme.
Le projet est ainsi congu dans le souci de I'environnement naturel, humain et paysager, et répond aux objectifs de
respect de I'environnement.
Il prévoit de limiter 'empreinte écologique et énergétique des futurs batiments, qui seront congus pour respecter a
minima la réglementation RT 2012.

9/10



Les éventuels impacts hydrauliques du projet ont également été pris en compte dans la conception de celui-ci, avec
la création de deux bassins de rétention / traiteement équipés de vannes de confirnement de la population accidentelle.

Ainsi, auvu :

- de la volonté de réaliser un aménagement de qualité comp”renant des logements sociaux et des activités,

- du respect de I'Espace Boisé Classé, qui ne sera pas touché par le projet,

- des réflexions environnementales ayant abouti a la conception du projet et qui se poursuivent actuellement,
notamment en ce  qui concerne la gestion des eaux pluviales,

- de I'absence de consommation d'espaces agricoles, forestiers et maritimes,

- de la prise en compte des risques naturels dans la conception du projet,

il nous semble que le projet du programme immobilier sur la commune de Mougins peut &tre dispensé d'étude d'impact.

La loi n° 78-17 du é janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce formulaire.
Elle garantit un droif d'accés et de recflification pour ces données auprés du service destinataire



8. Annexes

8.1 Annexes obligalolres

Objet

1 L'annexe n°1 intitulée « informations nominatives relafives ou maiire d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise enire 1/146 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir  x
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'll existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises -
3 de vue, 'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le sifuer dans le
paysage lointain ;

| 4 Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° bj et dJ, 8% 10°,
18°, 28° a) et bj, 32° 41° et 42° un projet de tracé ov une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° aj, 6° b) ef d}, 8°, 10°, 18°, 28° a) et b),

32°, 41° ef 42° : plan des abords du projet {100 meétres au minimum) pouvant prendre la forme de photos %
5 aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000

et 1/5 000. Ce plan devra preciser 'affectation des constructions ef terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans

d'eau et coursd'eau ;

8.2 Aufres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétifionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent : : ;

Objet

Courrier de la DDTM en date du 30 mars 2015 relatif au défrichement

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus M

Faiit & Nice o glot{as - &
SCIRIVAPRIM HABITAT CI0 RIV;
; APR
’ . Pimm Communica I'Arenas ™
fomenade des Anglais 05200 N|

B 753 011 527 RCS NANTERRECE
Tel 04.92.29.70.30 Fax 04.92.29.70.31

L |

10/10



