CHAPITRE Vill

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE ND

Caractére de la zone

La zone ND comprend les terrains qui font l'objet d'une protection particuliére en raison notamment de la
qualité des site et paysages, de la valeur des boisements ou de la sensibilité des ressources naturelles.

Elle comprend :
- un secteur NDi pour la protection du captage communal de Sceaux (périmétre de protection immédiate).

- un secteur NDr pour la protection du captage communal de Sceaux (périmétre rapproché ).

- un secteur NDe pour la protection du captage communal de Sceaux (périmétre éloigné).

- un secteur NDa pour la préservation de la fenétre de perception de la Basiligue réservé a des
équipements publics de plein air .

- un secteur NDb réservé aux activités de loisirs et camping

SECTION | - TYPE D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL
ARTICLE ND 1 - Types d'occupation ou d'utilisation des sols autorisés

Sont admis :
- 1. Sous réserve de la présence effective d'un sidge d'exploitation, les batiments ou installations liées et

necessaires au maintien et au développement des activités agro-sylvo-pastorales existantes a la date de
la publication du POS, soit le 8 juillet 1974, & I'exclusion de toute construction nouvelle & usage

d'habitation.
- 2. Les installations et ouvrages techniques et batiments nécessaires au fonctionnement des services

publics.

- 3. Les travaux confortatifs et 'agrandissement des constructions a usage d'habitation existante, dont
I'edification est interdite dans la zone - disposant d'une surface hors ceuvre nette d'au moins 50m? a la
date de la derniére révision du POS - dans la limite de 30% et sans que la surface hors ceuvre nette
finale, extension comprise, ne dépasse 150m?.

- 4. Les affouillements et exhaussements du sol a condition qu'ils ne compromettent pas la stabilité du sol
et le libre écoulement des eaux, qu'ils ne portent pas atteinte au caractére du site et qu'ils soient
nécessaires aux activités autorisées dans la zone.

- 5. Dans les secteurs NDi, NDr et NDe, il est fait application des dispositions de I'arrété Préfectoral du
10/10/91 figurant en annexe au présent réglement ainsi que dans la liste des servitudes d'utilité publique.
- 6. Les piscines sur les terrains supportant déja une habitation et & proximité immédiate de celle-ci, sous
réserve du traitement des eaux de filtration.

- 7. Dans le secteur NDb, les équipements et les constructions nécessaires au fonctionnement des

activités de loisir et de camping.
ARTICLE ND 2 - Types d'occupation ou d'utilisation des sols interdits

Les occupations et utilisations des sols non mentionnées a |'article ND1 sont interdites et notamment:
- I'extraction de terre végétale
- le stationnement isolé de caravanes au titre des articles R.443-3 et R.443-4 du Code de

I'Urbanisme;

- la pratique du camping au titre de l'arficle R.443-6-1 du Code de I'Urbanisme, sauf dans le
secteur NDb. '

- Dans les secteurs NDi, NDr et NDe :
L'arrété Préfectoral en date du 10/10/91 déclarant d'utilité publique linstauration des périmétres de
protection des Source, Puits et Forage de Sceaux mentionne les activités interdites et réglementées dans
les périmétres de protection immédiat (correspondant au secteur NDi), rapproché (correspondant au
secteur NDr) et éloigné (correspondant au secteur NDe). Les occupations ou utilisations du sol doivent
&tre conformes a cet arrété; en conséquence, sont interdites ou réglementées dans les secteurs NDi, NDr
et NDe toutes les constructions ou installations mentionnées a l'arrété qui figure en annexe du présent

reglement.
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SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ND 3 - Accés et voirie

1- Accés :

Pour étre constructible, un terrain doit comporter un accés automobile & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin. Il peut étre aménagé par
terrain faisant l'objet d'un projet d'occupation ou d'utilisation des sols, soit un accés & la voie publique
congu en double sens, soit deux accés a sens unique. Les raccordements directs sur les RN7 et RN560
sont interdits, sinon par des carrefours 8 aménager.

La desserte des postes de distribution d'hydrocarbures doit &tre assurée en dehors de la voie publique.

2 - Voirie :

Les dimensions et formes des voies privées doivent &tre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux
opérations qu'elles doivent desservir.

Les caractéristiques des voies privées doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte :
défense contre l'incendie, protection civile et brancardage.

Les voies privées se terminant en impasse doivent &tre aménagées de telle sorte que les véhicules

puissent faire aisément demi-tour.

ARTICLE ND 4 - Desserte par les réseaux

1 - Eau potable
- Toute construction ou installation nouvelle & usage d'habitation ou abritant des activités, doit &tre

raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par des conduites souterraines de
caractéristigues suffisantes.
- A défaut de réseau, I'alimentation en eau par puits, source ou forage est admise conformément a la
reglementation sous réserve que :

. I'eau soit potable,

. le débit soit suffisant,

2 - Assainissement

a. Eaux usées et eaux vannes
Toute construction ou installation nouvelle & usage d'habitation ou abritant des activités, doit étre
raccordée au réseau collectif d'assainissement par des conduites souterraines de caractéristiques
suffisantes.
L'évacuation des eaux résiduaires industrielles dans le réseau d'assainissement est subordonnée a un
pré-traitement approprié ; I'évacuation des eaux usées et vannes dans les fossés est interdite.
Dans le cas ol ce réseau n'existerait pas encore, les habitations ainsi que certaines constructions
industrielles prévues a I'article ND1 sont autorisées sous réserve que toute demande d'autorisation de
construire comporte une étude de sol effectuée par un organisme compétent qui définira la filigre
d'épuration adaptée au traitement des eaux usées . Ce dispositif doit &tre congu de fagon & pouvoir étre
raccorde au réseau public dés que celui-ci sera réalisé .
Dans tous les cas, a l'intérieur des secteurs NDi, NDr et NDe, il sera fait application des dispositions de
I'arrété Préfectoral du 10/10/91.

b. Eaux pluviales
Les eaux pluviales provenant de toute surface imperméabilisée doivent traitées sur la propriété .
L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau collectif d'assainissement des eaux usées est interdite.
Dans les secteurs NDr et NDe, toutes les constructions n'étant pas desservies par le réseau public
d'assainissement doivent obligatoirement se raccorder a celui-ci, dés qu'il sera édifié a une distance
inférieure & 100 métres de la construction. Dans tous les cas, a l'intérieur des secteurs NDi, NDr et NDe,
il sera fait application des dispositions de l'arrété Préfectoral du 10/10/91.

3 - Electricité. téléphone
En dehors des occupations et utilisations du sol admises & 'article ND 1, tous travaux de branchement a

un réseau d'éleclricité basse tension ou de téléphone sont interdits .

ARTICLE ND 5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet




ARTICLE ND 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies .

Les marges de recul des constructions et installations devront respecter les dispositions de l'article L.111-
1.4 du Code de I'Urbanisme introduit par la loi n°95-101 du 2 février 1995 . Toutefois les exceptions
prévues a l'article L111-1.4 du Code de I'Urbanisme devront respecter un recul minimum de :

- 50m par rapport & I'axe de l'autoroute A8 pour les constructions a usage d'habitation, 40m pour les
aufres constructions

~ 35m par rapport a I'axe des RDN7et RD560 pour les constructions & usage d'habitation, 25m pour les
autres constructions

- 15m par rapport & I'axe des autres routes départementales

- 5m par rapport & 'alignement des autres voies publiques

-5m par rapport & I'emprise des autres voies

ARTICLE ND 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions autorisées & l'article ND 1 doivent &tre implantées au minimum & 4m des limites
séparatives, sauf les serres qui peuvent étre implantées a 2m des limites séparatives,

Une implantation différente peut &tre admise pour I'extension des constructions existantes, ainsi que pour
les ouvrages techniques d'infrastructure nécessaires au fonctionnement des services publics .

ARTICLE ND 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux aufres sur une méme
propriété

Sans objet

ARTICLE ND 9 - Emprise au sol

Sans lobjet

ARTICLE ND 10 - Hauteur des constructions

1 - Conditions de mesure :

a. Le ferrain naturel avant travaux doit étre obligatoirement défini par plan altimétrique détaillé

b. La hauteur doit étre mesurée du point le plus bas de la base de chaque fagade & partir du niveau
d'alignement de la voie qui la borde, jusqu'a I'égout des couvertures, y compris les parties en retrait.

c. Lorsque le sol est en pente, les fagades des batiments sont divisées - pour le calcul de la hauteur - en
sections dont chacune ne peut dépasser 12m de longueur : la hauteur de chaque section est mesurée au
milieu de chacune d'elles.

d. Au-dessus des limites fixées aux paragraphes 1b et 1c ci-dessus, seuls peuvent étre édifiés :

- les toitures et ouvrages techniques indispensables dont le volume est limité par un plan s'appuyant sur
I'egout des couvertures et incliné a 35 % maximum au-dessus du plan horizontal;

- les cheminées dont la hauteur est limitée par un plan horizontal tracé a 0.50m au-dessus du faltage,
sans pouvoir avoir une hauteur de souche supérieure & 1.50m. Les souches des cheminées doivent &tre

disposées judicieusement le plus prés possible du faitage.

2 - Hauteur absolue
La hauteur des constructions mesurée dans les conditions définies ci-dessus ne peut excéder 7m.

Toutefois, ne sont pas soumis & cette regle, les équipements techniques lorsque leurs caracteristiques
techniques limposent.

ARTICLE ND 11 - Aspect extérieur

1 - Dispositions générales “Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité
d'aspect et de matériaux en harmonie avec les constructions avoisinantes et compatibles avec la bonne
économie de la construction, la tenue générale de 'agglomération et I'harmonie du paysage.

2 - Dispositions particuliéres
2.1. Les couvertures
a) Pentes
Les foitures sont simples, généralement & deux pentes opposées.
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La pente de la toiture doit étre sensiblement identique & celles des toitures des constructions
avoisinantes.

Toutefois les toitures-terrasses sont autorisées sous réserves :
- que leur surface n'excéde pas 25 % de la surface totale de la toiture.
- qu'elles se situent & un minimum de 1 m de Ia génoise ou corniche existante.
b) Couvertures
Les couvertures doivent &tre exécutées en tuiles rondes ou "canal” de méme couleur que les tuiles

environnantes.
Les tuiles plates mécaniques et les éverites non recouvertes sont interdites.
Des panneaux vitrés destinés a I'éclairage zénithal de surface sont autorisés s'ils ne dépassent pas 10%
de la surface de la toiture.
c¢) Débords avals de la couverture
lis doivent étre constitués, soit par une corniche, soit par une génoise. Seule la tuile "canal" peut étre

utilisée pour sa réalisation.
d) Souches
Elles doivent étre simples, implantées judicieusement, de maniére & éviter des hauteurs de souches trop

grandes.

2.2. Les fagades
a) Revétement
Sont interdites, les imitations de matériaux telles que faux moellons de pierres, fausses briques, faux
pans de bois, ainsi que I'emploi & nu en parement de matériaux tels que carreaux de platre agglomérés

ou briques creuses non revétus ou enduits .
La couleur des matériaux de construction ou des enduits doit sharmoniser avec celles des constructions

avoisinantes. Les enduits devront étre le plus fin possible.
Les soubassements en saillies ne devront empiéter en aucune facon sur le trottoir.
b) clotures

Les clbtures sont aussi discrétes que possible. Elles doivent étre constituées par des grillages, des haies
vives, des claires-voies ou des murs pleins d'une hauteur maximale de 1.80m ; les enduits doivent &tre
de méme nature que celle employée pour les constructions environnantes .

Les panneaux en béton moulé dits "décoratifs” sont interdits.

ARTICLE ND 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations, doit &tre
assuré en dehors des voies.

La superficie & prendre en compte pour une place de stationnement est de 25m? y compris les
dégagements.

ARTICLE ND 13 - Espaces libres et plantations

1. Les plantations existantes sont maintenues ou immédiatement remplacées par des plantations
équivalentes.

2. Les constructions doivent étre aussi peu visibles que possible et noyées dans la végétation.

SECTION Ill - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE ND 14 - Possibilités maximales d'occupation du sol

Sans objet

ARTICLE ND 15 - Dépassement du coefficient d'occupation du sol

Sans objet
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