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OBIJET : Aménagement du territoire - Déplacements, mobilité, transports et infrastructures - Appui aux
communes — ZAC communautaire Vitrolles CAP Horizon — Approbation du programme des équipements
publics, de leur financement et du dossier de réalisation de la ZAC

Le 17 décembre 2015, le Conseil de la Communauté d'agglomération du Pays d'Aix s'est réuni en session ordinaire a 'espace
Aixagone a Saint-Cannat, sur la convocation qui lui a été adressée par Madame e Président de la Communauté d'Agglomération
le 11 décembre 2015, conformément a I'article L.5211-1 du Code général des collectivités territoriales.

Etalent Présents : JOISSAINS MASINI Maryse — ALBERT Guy — AMAROUCHE Annie — AMIEL Michel - BACHI Abbassia — BARRET
Guy — BASTIDE Bernard — BONTHOUX Odile ~ BORELLI Christian — BOUDON Jacques — BOULAN Michel — BOUVET Jean-Pierre —
BRAMOULLE Gérard — BUCCI Dominique — CANAL Jean-Louis — CASTRONOVO Lucien-Alexandre — CESARI Martine ~ CHARRIN
Philippe — CHAZEAU Maurice — CICCOLINI-JOUFFRET Noélle — CIOT Jean-David —~ CORNO Jean-Francois ~ CRISTIANI Georges —
DAGORNE Robert — de SAINTDO Philippe — DELAVET Christian — FABRE-AUBRESPY Hervé — FERAUD Jean-Claude — FREGEAC
Olivier — GACHON Loic — GALLESE Alexandre — GARELLA Jean-Brice - GERARD Jacky — GOUIRAND Daniel — GROSSI Jean-
Christophe — GUINIERI Frédéric — HOUEIX Roger — JOUVE Mireille - LAFON Henri — LAGIER Robert — LENFANT Gaélle - LHEN
Héléne — MALAUZAT Iréne — MALLIE Richard — MANCEL Jo&l — MARTIN Régis - MEl Roger — MERCIER Arnaud — MERGER Reine -
MICHEL Marie-Claude - MONDOLON! Jean-Claude — MORBELL! Pascale - PAOLI Stéphane — PELLENC Roger - PERRIN Jean-Marc -
POLITANO Jean-Jacques — PROVITINA-JABET Valérie - RAMOND Bernard — RENAUDIN Michel — ROUVIER Catherine - SALOMON
Monique — SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre — SLISSA Monique — SUSINI Jules — TALASSINOS Luc — TAULAN Francis — TERME
Frangoise - TRAINAR Nadia — YDE Marcel

Etai{en}t excusé(s) et suppléé(s) : PIZOT Roger suppléé par BUCHAUT Romain

Etailen)t excusé{es) avec pouvoir donné conformément aux dispositions de larticle L. 2121-20 du Code général des
collectivités territoriales : ALLIOTTE Sophie donne pouvoir a MONDOLONI Jean-Claude — AMEN Mireille donne pouvoir a
RAMOND Bernard - AUGEY Dominique donne pouvoir 3 BOUVET Jean-Pierre - BALDO Edouard donne pouvoir @ LENFANT Gaélle
- BENKAC!I Moussa donne pouvoir 3 BACHI Abbassia - BERNARD Christine donne pouvoir 8 BONTHOUX Odile — BOYER Raoul
donne pouvoir 8 ROUVIER Catherine — BURLE Christian donne pouvoir 8 BRAMOULLE Gérard — CALAFAT Roxane donne pouvoir a
BUCCI Dominigue — de BUSSCHERE Charlotte donne pouvoir a CASTRONOVO Lucien-Alexandre - DEVESA Brigitte donne pouvoir
3 de SAINTDO Philippe ~ DI CARQ Sylvaine donne pouvoir a SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre — JOISSAINS Sophie donne pouvoir
3 CHARRIN Philippe - ROLANDQ Christian donne pouveir a CHAZEAU Maurice — SERRUS Jean-Pierre donne pouvoir a BOULAN
Michel — ZERKANI-RAYNAL Karima donne pouvoir 8 MERGER Reine

Etailen)t excusé{es) sans pouvoir : ARDHUIN Philippe — FILIPP! Claude — LEGIER Michel — NERINI Nathalie — PEREZ Fabien -
PRIMO Yveline 3 .

Secrétaire de séance : Stéphane PAOLI

Mansieur Lofc GACHON donne lecture du rapport ci-joint.
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Rapporteur : Loic GACHON
Co-rapporteur : Guy BARRET

Politique publique : Aménagement du territoire

Thématique : Déplacements, mobilité, transports et infrastructures

Objet: Appui aux communes — ZAC communautaire Vitrolles CAP Horizon -
Approbation du programme des équipements publics, de leur financement et
du dossier de réalisation de la ZAC
Décision du Conseil

Mes Chers Collegues,

La ZAC Vitrolles CAP Horizon créée en mai 2015, est concédée a la SPLA depuis juin 2015.
Dans le cadre des missions qui lui ont été confiées, la SPLA a élaboré le dossier de §
réalisation de la ZAC. Le dossier de réalisation et le programme des équipements publics

qu'il contient, définissent les aménagements, les équipements a réaliser, le programme
des constructions ainsi que les conditions de financements de l'opération. Il s'agit
aujourd'hui d'approuver ces documents conformément aux dispositions des articles ||
R311-6 et suivants du Code de l'urbanisme.

Exposé des motifs :

La ZAC Vitrolles CAP Horizon a été créée par délibération du Conseil communautaire
n°2015-A076 en date du 21 mai 2015, sur un périmetre de 52 hectares. Les objectifs qui
ont motivé son intérét communautaire et sa création sont les suivants :
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optimiser la gare TER VAMP, équipement de transport structurant a I'échelle
métropolitaine et faire un pdle d'échanges connecté au tissu économique et a la
vie locale a travers

v une meilleure intégration de la gare aux réseaux de transports communal et
métropolitain

v une amélioration de l'accés a la gare et un développement des services et
équipements a destination des habitants et des salariés

v un renforcement de la liaison urbaine gare / Airbus Hélicopters / aéroport

développer un espace d'activités métropolitain attractif et dynamique, a travers :

v l'accueil d'activités a haute valeur ajoutée en lien avec I'écosysteme du projet

Henri Fabre

v le positionnement de la zone de la Couperigne sur une dimension
métropolitaine, grace a une offre fonciére calibrée aux besoins des futurs
acteurs économiques cibles du projet Henri Fabre ;

v la requalification de la zone des Estroublans visant a élargir son
positionnement économique a une échelle métropolitaine ;
valoriser un cadre urbain afin d'élargir les usages au sein du secteur par le plus
grand nombre ;
développer une offre diversifiée portant a la fois sur des locaux industriels, des
bureaux, des services et de I'immobilier hételier ;

créer les conditions de mobilisation d'investisseurs privés en offrant des espaces
attractifs a fort potentiel de valorisation en lien avec les besoins des entreprises
positionnées sur les filieres d'avenir.

Ces objectifs sont toujours poursuivis. Ce secteur a été identifié dans le SCOT du Pays d'Aix
et dans le PLU comme un espace stratégique pour le développement des transports a
I'échelle métropolitaine.

Dans le PLU de la commune de Vitrolles approuvé en novembre 2013, ce secteur a été
identifié comme un secteur stratégique a recongquérir et une servitude d'attente de projet
avait été instaurée afin de préserver les potentialités du site.

Une déclaration de projet a été lancée par la CPA pour lever cette servitude et mettre le
document d'urbanisme en compatibilité avec e dossier de réalisation de ZAC.

Le contenu du dossier de réalisation est régi par 'article R311-7 du Code de 'urbanisme. ||
comprend les éléments suivants :

L]

le programme des équipements publics a réaliser dans la zone,

le projet de programme global des constructions a réaliser dans la zone,
les modalités prévisionnelles de financement étalées dans le temps,

les modifications éventuelles a apporter a |'étude d'impact.
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| - Le projet de programme des équipements publics

Le programme des équipements publics de la ZAC Vitrolles CAP Horizon correspond aux
équipements de voiries, réseaux, modes doux, liaison mécanigque, parking et
aménagements paysagers.

Le projet CAP Horizon se développe sur un site déja occupé et vieillissant. Le parti
d’aménagement se décompose en 3 secteurs en fonction de la topographie du site :

e les Estroublans, niveau haut en continu du centre ville ;
e la Cuesta, espace présentant un dénivelé de 30 m;
e |a Couperigne, espace en contrebas.

Le programme des équipements publics répond donc a 2 objectifs principaux :
e améliorer l'accessibilité du secteur et les mobilités au sein du bassin d'emplois

e proposer une offre territoriale dédiée a I'activité dans un cadre urbain renouvelé de
qualité et attractif.

En synthése, le programme des travaux est le suivant :
e programme relatif a la mobilité :

o |a liaison mécanique entre Estroublans et Couperigne
> |e nouvel accés gare VAMP / RD20
= le parvis bas entre la liaison mécanique et la gare
o |'escalier de la cuesta
o |agare routiere
o |e parvis de la place haute
o lavoie BHNS de la rue de Rome
> |e parking P+R
o |a bretelle d'acces depuis I'A7

e principes de végétalisation des espaces et traitement paysagers des équipements :

ils consistent en une revégétalisation de I'espace afin de redonner une place a la
nature en ville dans un secteur aujourd'hui dégradé paysagerement.
Il s'agit de structurer le parcours avec des alignements d'arbres pour créer des
« liaisons végétales » : éléments primordiaux pour |'amélioration du cadre de vie
des usagers de la zone. Les alignements seront créés avec une diversité d'essences
horticoles permettant de varier les ambiances paysageres.

s Programme des équipements de viabilisation
o secteur Estroublans: création de voiries intégrant les modes doux et
équipements de gestion hydraulique
o secteur Couperigne : création de voiries et requalification de la rue de
Thalés ;
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o secteur Cuesta : création d'une voie de sécurité, dévoiement des réseaux,
espaces naturels (espaces verts + espaces des mesures compensatoires a
la destruction des espéces protégées)

A lissue des travaux de réalisation de ces équipements publics, ils seront rétrocédés a
leurs gestionnaires respectifs au regard de leurs compétences a la date de rétrocession des

ouvrages.

Ouvrages Maitre d'ouvrage Financement
N Secteur Couperigne -
'Voie navette s Acces gare V;'\NIP/RD 20 Aménageur 64,50 %aménageur )
35,50 % CPA ‘_I
Rue Thales Aménageu; 100 % aménageur
Abords barking VAMP (site propre BHNS) Aménageur 100 % CPA
Voirie desserte lot 8 / 8b , Aménageur 100 % aménageur

Voie de sécurité

Secteur Cuesta

.Aménégéur 100 % aménageur
Parvis bas An;énageur 100 % CPA
_E;:a!ier cuesta Aménageur 100 % CPA
Dévoiem_ent réseazl; a Aménagéur 100 % arﬁénageur B
; Espaces naturels/espaces; verts Ameénageur -100 % aménageur
Parc urbain B Aménageur | 100 % aménégeur
Espaces naturels / mesures compensatoires Aménageur T 100 % amén.ageur |
Liaison mécanique (ensemble passerelle + ﬁile du parvis Aménageur 100 % CPA I
bas + liaison dans batiment)

Secteur Estroublans

Voiriewd-ésserte 'l“m(;;m(“.l\ilJZ,JZJi;rﬁe dr'Athénés -HTI]-IKH) Am‘én;g;éihr 106:};raménageurl
Gare routiere | Aménageur 100 % CPA |
Ervis + place haute Aménageur iOG % CPA
Avenue de Rome Aménageur 100 % CPA ]
| Bretelle A7 Aménageur 100 % aménageur
Eestion hydraulique Aménageur 100 % améihagel;ri o
Parking P+R ) Aménageur  |100 % CPA i
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Il - Le projet de programme global des constructions

Sur les 52 hectares bruts de la ZAC, la surface des terrains cessibles est de 207 500 m?. Le
programme prévisionnel des constructions sur le secteur s'éléve a 195 073 m?.
Les constructions se répartissent comme suit sur les différents secteurs de la ZAC Vitrolles

CAP Horizon.

_ - .

| Localisation Superficie en m? SDP en m?

[Eouperigne 94 800 65 908
Cuesta 86 610 105 040
Estroublans 26 090 24125
TOTAL 207 500 195 073

Il - Participation de la ZAC a I'opration « Couperigne »

Dans le cadre de la mise en ceuvre du projet Vitrolles CAP Horizon, il est prévu la
requalification de la voirie de la Couperigne et la réalisation de bassins de rétention. Ces
équipements dont les emprises se situent en dehors du périmétre de la ZAC , bénéficient
aux constructions de la ZAC et & celles de I'appel a projet. La répartition a été calculée au
prorata de la capacité immobiliére des deux opérations :
Le plan de financement prévisionnel est le suivant :

Dépenses

Foncier pour la réalisation des équipements publics
Requalification de voirie dont aménagement paysagers

Bassins de rétention

Recettes
Participation de la ZAC
Participation CPA

1530 000,00 €
3600 000,00 €
1400 000,00 €

TOTAL

6 530 000,00 €

1381636,20€
5148 363,80 €

TOTAL

IV — Les modalités prévisionnelles de financements

6 530000,00 €

L'opération ZAC Vitrolles CAP Horizon sera financée par les recettes suivantes (en € HT)

I Cessions charges fonciéres 39 095 SOOi
Participation CPA 30836049
Subvention Appel a projet Etat Mobilité 2 420 000]

TOTAL

72 351 549
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1. Participation CPA

La participation de la CPA est composée :

- d'un apport en numéraire au titre des transports correspondant aux financements des
équipements de mobilité (liaison mécanique sur la cuesta, parking relais, halte routiére,
déviation du BHNS sur les Estroublans, amorce du BHNS gare VAMP / aéroport sur la
Couperigne) et représentant un montant de 19 004 406 € HT ;

- d'un apport en numéraire au titre de I'aménagement correspondant aux travaux de
viabilisation des lots cessibles et représentant un montant de 14 251 643 € HT.

2. Subvention

En 2013, la CPA a candidaté au 3&éme appel a projet de I'Etat Transports en commun et
mobilité durable pour le projet CAP Horizon et elle a obtenu une subvention d'un montant
de 2420000 £.

La convention de financement a été approuvée par le Conseil d'Administration de I'AFTIF
en date du 3 décembre 2015.

Il conviendra que la SPLA fournisse a la CPA tous les documents justificatifs nécessaires a
I'obtention de cette subvention tout au long de la réalisation des equipements.
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IV - Bilan prévisionnel de I'opération

Le bilan prévisionnel de I'opération de ZAC est le suivant :

[

DEPENSES (en HT) ‘F~{'ECETTES (en HT)

.—ETUDES 354 791 | Cession charges foncieres I 39095 500
FONCIER 1 28826125 ! |
' Foncier cessible (207 500 m?)| 19 505 000 a T

Foncier résiduel (25 094 m?) 2358 836 7 J;r
Foncier ouvrages et mesures cdmpénsatoi;és - 5-'589 616 Participaﬁon CPA « Mobilité » 19 004 406
Frais de notaires 1'372 673 | Appel & projet Etat « Mobilité » ; 4}.0—006
COUTS D'AMENAGEMENT 35 025 195! Participation collectivités «-.Mobiilté » 16@05

Libération au foncier 3552290 7 i
w Couperigne 3794 546 i Participation CPA « Aménagement » 14251 64;

Cuesta, 10930720 :

B Estroublans| 13563 530 W
Honoraires de MOE {10%) 3184109
PARTICIPATION ZAC (Couperigne) 1381636 o
| I
FRAIS OPERATION | 6763802

o Rémunération aménageurﬁ 1940 000 |
Aléas (10%) 1639 694, ; j
‘_ Frais financiei:s 3184 16_81 : !
; | | |
ETOTAL 72351 549 \ TOTA!.___W 72351549

V — Mesures de publicité

Selon les termes des articles R311-9 et R311-5 du Code de l'urbanisme, ['acte qui approuve
le dossier de réalisation et le programme des équipements publics fait I'objet de mesures
de publicité et d'information. La délibération sera donc affichée pendant un mois au siége
de la CPA ainsi qu'a la mairie de Vitrolles. Mention de cet affichage sera insérée dans un

journal local.
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Visas :

VU V'exposé des motifs ;

VU le Code général des collectivités territoriales ;

VU le Code de ['Urbanisme et notamment ses articles L300-5, R311-5, R311-6, R311-7,
R311-9et L311-4;

Vu la décision de la Ministre de "Ecologie, du Développement durable et de I'Energie en
date du 22 décembre 2014 ;

VU la délibération n°2015_A076 du Conseil communautaire du 21 mai 2015 approuvant le
dossier de création de la ZAC Vitrolles CAP Horizon ;

VU la délibération n°2015_B235 du Bureau communautaire du 11 juin 2015 confiant
I'aménagement de la ZAC communautaire Vitrolles CAP Horizon a la SPLA Pays d'Aix
Territoires ;

VU I’avis de la Commission Aménagement de I'Espace et mobilité en date du 3 décembre
2015 ;

Dispositif :

Au vu de ce qui précéde, je vous demande, Mes Chers Collégues, de bien vouloir :

» APPROUVER le programme des équipements publics de la ZAC Vitrolles CAP
Horizon ;

» APPROUVER le montant de la participation de la CPA a leur réalisation, tel que
précisé dans le présent rapport ;

> APPROUVER le dossier de réalisation de la ZAC Vitrolles CAP Horizon ;

” AUTORISER Madame le Président ou son représentant a signer tous les documents
ou actes nécessaires a la réalisation de la ZAC Vitrolles CAP Horizon.
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1.1.  PERIMETRE DU SITE ET PERIMETRE OPERATIONNEL

Un site de 80 hectares, bénéficiant d'un posifionnement exceptionnel

La Zone d’Aménagement Concerté de Vitrolles Cap Horizon a été créée par délibération du Conseil Municipal
en date du 18 juillet 2013.

La ZAC s’inscrit dans un espace économique, identifié par le Projet d’Aménagement et de Développement
Durable du PLU de la Commune de Vitrolles comme un secteur & enjeux stratégique a reconguérir.

Le renouvellement urbain et la restructuration du secteur ont le double objectif :

- d'offrir d'importantes opportunité fonciéres pour le développement économique et de réconcilier la
ville avec ses espaces d’activités en aménageant un lien fonctionnel entre le secteur Couperigne /la

gare et |a zone des Estroublans.
- d'intégrer les conditions d'une mobilité durable dans un secteur a haut potentiel {Gare, BHNS...)

Un site de 80 ha bénéficiant d'une situation exceptionnelle, au coeur des dynamiques économigques
d'envergure métropolitaines

Béneficiant d’une situation exceptionnelle, 3 proximité directe de I'aéroport Marseille Provence, 3 proximité
d'Airbus Heélicoptére, desservie par ’A7, la RD113 et la RD20 et par la gare VAMP (Vitrolles Aéroport
Marseille Provence), CAP Horizon représente un espace de renouvellement urbain stratégique.

Etendu sur 80 ha, CAP Horizon regroupe trois espaces :

= |azone d’activités de la Couperigne (plateau inférieur) dans le prolongement des espaces d’activités
dédiés a 'aéroport Marseille Provence et & proximité d’Airbus Hélicopteres;

= |a Cuesta, un espace naturel présentant un dénivelé de présde 35 m;

= |a partie Nord Quest de la zone industrielle des Estroublans {plateau supérieur).

Malgré les atouts en termes d’accessibilité et la proximité géographique de ces différents espaces, les
relations entre le haut et le bas demeurent difficiles voire impossibles du fait d’une double rupture
constituée de la Cuesta et de la voie ferrée.
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1.2. OBJET DE L'OPERATION

Les principes d’aménagement et de programmation de la ZAC Vitrolles Cap Horizon ont éte définis sur la base
du dossier de création de ZAC approuvé par le Conseil Communautaire et du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables de la commune de Vitrolles, approuvé par le Conseil Municipal.

1.2.1. Obijectifs

CAP Horizon est une opération qui répond a deux objectifs :

s |e développement des mobilités au sein du bassin d’emploi en connectant la Gare VAMP & son
environnement (lien avec le plateau haut, liens avec les quartiers périphérigues, lien avec
I'aéroport) pour en faire un véritable pdle d’échanges tous modes,

= |e développement économigue en praposant une offre territoriale dédiée a I'activité dans un cadre
urbain renouvelé de qualité et attractif.

LE DEVELOPPEMENT ¢ 1 LE DEVELOPPEMENT
DES MOBILITES £ 1 ECONOMIQUE

' prm————————— .

> Apporterdes réponses aux 4 > Mettre & disposition du foncier
problématigues de mobilite sur : équipé
laire Métropolitaine et ameliorer la :

aesasesersaseRbERsREnanEL

desserte et 'accessibllité des
espaces d'activités

» Créer un cadre urbain de qualité
garanfissant I'attractivité du secteur

> Développerla gare VAMP et

: g xl 5 ~ Développer une offre de services
créer un véritable pole d'échanges ppe

(mutualisés 7) et commerces

| o g < |
y >> Améliorer I'accessibilité du secteur et | P 2B Crder e zone dactivités attractive et |
t les mobilités au sein du bassindemploi | | sélective (visant l'excellonce) !

1.2.2. Parti d'aménagement de la ZAC Cap Horizon

Les principes d’aménagement et d'organisation spatiale

Le parti d'aménagement a pour objectif de réunir des espaces aujourd’hui disparates, de réconcilier le
centre urbain de Vitrolles avec ses espaces d’activités, de rapprocher la gare VAMP des Vitrollais, de
s'affranchir de la rupture de la Cuesta pour recanquérir et révéler un territoire stratégique qui souffre d'un
déficit d'image.

Ainsi, méme si lespace CAP Horizon s'étend sur trois espaces aux ambiances marquées (topographie,
perceptions, environnement urbain), le parti d’aménagement s'efforce de créer un espace économique
attractif caractérisé par une unité d’ensemble en termes de qualité urbaine et paysagére.

CITADIA / EVEN / EGIS / ERG décembre 2015 7
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Rapport de présentation

La définition des principes d’aménagement est basée sur :

= Une approche vernaculaire des équipements existants en privilégiant les requalifications au
détriment des créations d’infrastructures ;

= ['organisation et la hiérarchisation des accés et des itinéraires pour rendre les espaces plus lisibles ;

= |‘identification du foncier stratégique (bati ou non bati) — déterminant pour le parti;

= La mobilisation préférentielle du foncier libre ou sous-occupé ;

= Larenaturation des espaces dégradés (notamment la Cuesta) ;

= Une adaptation au contexte (contexte urbain, contexte paysager, contexte naturel ...} ;

= Une approche fonctionnelle et rationnelle des déplacements ;

= Laprise en compte des sensibilités écologiques (évitement, restauration, affirmation des continuités
écologiques). '

Le parti d’aménagement s'articule autour d’un cceur de projet constitué de la gare VAMP et des
équipements complémentaires qui sont développés pour créer un pole d’échanges multimodal.

Les principes d’aménagement retenus se caractérisent par :

= Larequalification de la zone de Couperigne
La requalification du réseau de desserte existant et hiérarchisation du schéma de voirie
L'affirmation des accés
L'aménagement de liaisons piétonnes reliant les quartiers environnants et Airbus Hélicopters
Le développement d’un front urbain structurant le long du RD20
La mobilisation des espaces libres ou sous-occupés
La composition avec I'existant
La préfiguration d’une infrastructure permettant a terme de relier la gare VAMP a I'aéroport
en transport en commun en site propre.

= Le renouvellement urbain des Estroublans

- La recomposition / renouvellement de existant autour d’un parvis central

- Le développement de fronts urbains structurant le maillage de voirie
Le développement d'un pdle de vie accompagné d’espaces publics

- la diversité fonctionnelle tournée vers les services aux usagers

. la mise en ceuvre d’un lien fonctionnel entre le haut et le bas — escalator et ascenseurs dans
un btiment enjambant la Cuesta

- Le développement de la ville 3.0 - la ville s'immisce dans |'espace économique

- La valorisation des vues vers |'étang et du paysage pergu depuis 'aéroport {premiére image
de Vitrolles)

= L'aménagement de la Cuesta

- Le développement urbain le long de la voie, inséré dans la pente : développement
préférentiel des services, de I'hGtellerie et de petites unités tertiaires qui pourront bénéficier
d’un cadre paysager de qualité

. Création d'un parc urbain en restanques pour mettre en valeur la cuesta aujourd’hui
dégradée

- Le maintien et la restauration de |'écrin paysager

. La création d’une liaison mécanique permettant de relier le haut et le bas de la Cuesta
rétablissant un lien direct entre le plateau des Estroublans et la zone Couperigne via la gare

VAMP
'PAYS
CITADIA / EVEN / EGIS / ERG décembre 2015 8 M
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2. PROGRAMME DES EQUIPEMENTS
PUBLICS

CITADIA / EVEN / EGIS / ERG décembre 2015 11 !

T IFM’S
—d'AIX

)
l _Territolres



CA
HORIZQN DOSSIER DE REALISATION
/ Programme des équipements publics

2.1.1. Le programme général

Le programme des équipements publics de la ZAC Vitrolles Cap Horizon correspond aux équipements de
voiries, réseaux, modes doux, liaison mécanique, parkings et aménagements paysagers.

Dans un souci de lisibilité, |a présentation des équipements publics ci-dessous se décompose de la fagon
suivante :

- Les équipements structurants relatifs & I'amélioration de la mobilité a I'échelle métropolitaine ;
- Les équipements du secteur Estroublans (comprenant les égquipements de mobilité) ;

- Les équipements du secteur Couperigne (comprenant les équipements de mobilité) ;

- Les équipements du secteur Cuesta {comprenant les équipements de mobilité) ;

- Principes de végétalisation des espaces et d'intégration paysageére.

o~

K

~ &
-\\\\\
SN BHNS

woo Htineraes TCSP el BHNS
¥ u ¢ Boelols dinsertion depus lauloroute A7

o Ghoeon péten

i ELmrynse des ouwrages dadies aux
@spaces publes (Cirtuiés el pislons)

P Empese du pare de la Cuosta

Plan général du programme des equipements publics
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Nomenclature des voiries du programme d’aménagement
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/ Programme des équipements publics

2.1.2. Le programme relatif & la mobilité

Le programme relatif a la mobilité comprend les aménagements suivants :

s La liaison mécanique entre le plateau haut des Estroublans et le plateau bas Couperigne ;
o Le nouvel accés gare VAMP RD20 ;

s Le parvis bas entre la liaison mécanique et la gare ;

s L'escalier de la cuesta ;

e Lagare routiére ;

o Le parvisde la place haute ;

¢ Lavoie de BHNS de la rue de Rome ;

s Leparking P+R;

s Labretelle de I'A7.

C ltingraires du TCSP et du BHNS

=8 n 8w Brotake dinsecbon depuls
Fautoroute AT

- o we Chemin péton

. Chemins pielon és aux places
ot places pubiques

-?urlmgs

iLabraire Navelle PMR
Parcouts prélons
s e PBICOUS Cycle
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2.1.3. Secteur Estroublans

Le programme des équipements publics du secteur des Estroublans comprend :

e Lacréation de la halte routiére ;

¢ Lacréation du parvis et la place haute ;

e Lacréation d’une bretelle d’insertion depuis I'A7, entrée directe de la ZAC et acceés au P+R

e Lacréation d’'un parking P+R ;

e Lacréation et requalification des voiries : MJ2, J2J1, Avenue de Rome, rue d'Athénes HI, partie haute
J1KH ;

o Lacréation des équipements pour la gestion hydraulique ;

e La requalification et la création de réseaux divers (y compris dévoiements si nécessaires) AEP/ EU/
EP/EDF...

Zoom secteur des Esfroublans

Breteile d’insertion
depuis I'A7

P+R

Création/requalification

de voies

QOuvrage de gestion
hydraulique

Halte routiére

CITADIA / EVEN / EGIS / ERG décembre 2015 15
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Plan ef Profil de ia halte Routiére/Place haute

= Halte routiére

o focele

evslanie

P g oy i
010 g 1oulibee
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/ Programme des équipements publics

= Parking place haute

Secteur Brefelle A7
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Profil de voie MJ2

Erprpesss RS

R

Prafitlype endra 1] 17 el lol 15

Vole J2M Yo Shr

Enfre le lot 14 et le lot 15

Lot 14 B o 5

]

I

N
Lot 14 ‘
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/ Programme des équipementis publics

e —— -

Entre le lof 15 et le lof 11

h '

Lot 15 . T U - ” LLN, Lot 11 (parking silo}

Profi lype entre ledol loef 1!
e nouvelis 1K imo Am

Rue d'Athénes - Entre le lot 13 et le lot 11 {parking)

Parking

Profienkre 2 ol 11 2113
fue dithéne e A
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Rue d’Athénes - Enfre le lot 11 (parking) et le lot ¢

Lot 1] [potking it}

Profitype prrele ot alle i §
Fuz cramaner TH (L

Rue de Rome — Enire le lot 10 et le lot 9

Lot 10 2 S .18
< .

BHIG WL Yu

Erolil 'ype 1o de Rome
[ralon pracpe: ou SMITLE,
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Programme des équipements publics

2.1.4. Secteur Couperigne

Le programme des équipements publics sur le secteur de Couperigne comprend :

L]

la création d'une infrastructure permettant a termes de relier la gare VAMP a I'aéroport en site
propre pour le transport en commun;

la requalification de la rue Thalés ;

la requalification abords parking VAMP ;

ta création de la desserte lots 8/8b ;

ia requalification et la création de réseaux divers (y compris dévoiements si nécessaires) AEP/ EU/
EP/EDF...

looms secteur Couperigne

Requalification rue Thalés

Voie BHNS entre la gare et

|'aéroport

Desserte des lots 8 et 8b
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/ Programme des équipements publics

Profils de voirie

= |mpasse Thalés

¥ 4

porcelle privée 017 TS, SRR . LS T, tof 1
existante :
Proll lype Impasse Tholes Im  Sm

s Entre le parkingetlelot 2

g 4

Parking
Gare basse
BHNS
Profil type Parking et Lot 2 b Sm
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s Accés depuisla D20 - Lot 1hlot 8

Lot 1b T 5. 28 1 Lot 8
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2.1.5. La Cuesta

'aménagement de la Cuesta a pour principal objectif de créer un dispositif de franchissement permettant
d’absorber le dénivelé et réconcilier, par un lien direct, le plateau haut et le plateau bas. Les ouvrages
réalisés doivent permettre:

®  plusieurs modes de franchissement,
= optimiser les usages,
®  parcourir le territoire.

Ainsi, le programme des équipements publics de la Cuesta comprend:

e I'aménagement du parvis bas ;
la création de I'escalier de la Cuesta ;

I"'aménagement d’un parc urbain ;

la création d’une liaison mécanigue haut/bas ;

création d’une voie de sécurité (MM') ;

e ['aménagement et la restauration des espaces naturels {espaces verts + espaces des mesures
compensatoires 3 la destruction d’espéces protégées) ;

la requalification et [a création de réseaux divers [y compris dévoiements si nécessaires) AEP/ EU/
EP/EDF...

Zoom Cuesia

Partours piélon rapide
escalier + place

Parcours pidlon
escalier « belvédéra

T

Baumen! “Gare basse”

comprenant :

> Ascenseur + passerelie.

- »pApsud Une place
d'atienta de la navette
> Au nord ©up “parcours

;  piéton rapide” par un escalier

E permettant de rezoindre le
parc paysage au nord & la

i place haule a fesl

Place d'altente navette __———

Acces PMR au
second ascenssur
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Coupes

»  |iaison mécanique haut/bas

{Peur des ralsons dincinasons
\mormées ce bidment devra mldgrer
wuis escalates
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= Liaison escalier

Escaliers
intégrés dans ks
la pente

Belvéaere

Voie ferrés

7S

Créer des usoges pour gorantir lo sécurité
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Profil de voirie

®  Vpie de sécurité et desserte des batiments d’activités de la Cuesta

L e SR

Profil type Voie dite de sécurité & navette

Voie MM
Im 5m

Parc urbain ef intégration paysagére du projet

PARC PAYSAGER

{ TEFRASSE 240 1EL THLAE KFORS PLATE HALTTE

Vg pOUCE | VERES ShCF |
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— ESPACES NATUPEL S

/ Programme des équipements publics
"voe | womsews ! PARC PAYSAGIRAVECWE TERRASKE HOTTL ¥ | PARSHOTEL ¢
| vouce ! I ] 8wt It st | | 1
| 1 o P i i ,
I ! ! b bt 1 I |
| ! 1o | i i
L I i1 | ; I
i H | 1 1 t i |
: ; ! i L i jl ‘ "‘ ry3 &
i D i
e paTi=——=
i 1 1
i | gl
| | i
Ty v
) S T N, L 8=
¢l
-‘% II ; i-—.—- FSPACE DEDK -
& ‘1 1‘ a o l | — FSPACES PUBLICS

Principe traitement de la pente (& confirmer en phase MOE urbaine)
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2.1.8. Principe de végétalisation des espaces et traitements
paysagers des équipements

Les principes paysagers développés dans le projet consistent en une reconguéte végétale de ['espace afin de
redonner une place a la nature en ville dans un secteur aujourd’hui dégradé paysagérement.

|l s'agira donc de structurer les parcours avec des alignements d’arbres pour créer des « liaisons végétales » :
élément primordial pour I'amélioration de cadre de vie des usagers de |a zone. Les alignements seront créés
avec une diversité d'essences horticoles permettant de varier les ambiances paysagéres.

Principe de végétalisation des espaces

PLACE HAUTE PLANTEE

MILIEY NATUREL (A INTEGRER)

MILFEU NATUREL (A INTEGRER)

RECONQUETE VEGETALE
{RETROUVER PARYIELLEMENT LES ESSENCES DU TALWEG)

sum— OIE SNCF
s NOIES STRUCTURANTES

&= UAISONS VEGETALES
G 4 PLATEAU HAUT
b CUESTA / RUPTURE DE NIVEAU

TALWEG

A VALORISER S0 0 PLATEAU BAS

/ T LMTE DU PROJET
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Principes de végétalisation des équipements publics

Place / Plantation structurantes Parvis / Bandes végétales (séparation voirie}
plantations structurantes

i
"\\. A
\\_\/ //

Accompagnement voirie / haie mixte - arbres Cheminement piéton / reconquéte du milieu naturel

CITADIA / EVEN / EGIS / ERG decembre 2015 30



uu..mou_»...m..o.h "1
e

SAVd | i

1€

STOZ @IqWadap 9¥3 /SI193 / NIAT / VIQVLD

{uawneq
0 T — - s , suep uosiel| + seq staded np
00 L 00°000 004 £ | 300°0 300°000 D00 £ apd + ajjasassed ajqwasuz)
anbjuesaw uosier]
y . ” . - sasolesuadwod
Ma_wwuo“x“ SRNABIONED 0 >000e8890T1 30007889071 | 300078 8¥R 300°000 00T sainsaw / s|ainyeu saoeds3
paiepeg sanne p Jed. v - v -
$3aujadwod inaj ap no 443, Jed sinboe inaseuswy |0 3000419V T 3000LT 9EV T { 3 00'0LE €08 300000 88 uleqan aled
pucsaa nesyposdsal | o insBeupuiy 0 300°000 OEE 30000005 | 3000 300°000 00€ suaA / sjainjeu saeds3
SRUBULOIISID : 3
0 300'000 0S5 300°0000SS |3000 3 00000 005 XNEIS3. JUIWI10AZQ
3007TL LLT 0 300°CTLLLT |3 00T6LST 300'00T L¥T B153N) Jaljedsy
300°004 09 0 300°00£ 09 |300'00L86 200000 09¥ Seq sinied
308'9EL0E8 T 308°9EL 0E8 T | 2 08799 L0T 300025 SV T 231IN33S 3p | INIA S1OA
Fre LB MRb s
0 300'589 S96 300°589 596 | 30S'LOE 8T¢E 300'52S 88S qg/8 s10| 3uassaq
UOISS320.4331 TES v ; : ‘TES (SNHg 2doud
m_u, - mﬂM $33AR9] 100 300TESPEST 0 30Tv86 4891 | 3000 200 PEST a11s) divA Suppied spiogy
: satine,p Jed g 7 = :
seouslpdwod snaj ap nO 443, Jed sinboe InaZeuauly g 302'eLL BeY 30TeLT8eY | 30TYEY POT 3>00°06Y E0E s3eyL any
Emmmwh_hw:w__wwwnmm._ Ja1ou0y “Inadeudwy
RS : : : . ’ 0ZaM / dINVA
3vEBST 629 FL9BITLEVTT F00LLETLLT [ 200LLY L9T 200°00089€ 1

3lec) 5320y - INIANEN JIOA

suduadno)
8 (xneaes 50T
SMIGON dD Jnageupuly
uoIsad e| op adieyd adeianQ,p =sdiElauad 13du04 Xneaes)
ua anbijgnd suuosiag 247u0} Bprdoid ER ] P np JUBIUOA S3p JUBJUOIA RRENE
’ ’ pUCTITC R E] A) aBetano | B
3p 1po2 a
2UoZ D] sUPp Jaslipal B soqnd sjuswadinba sep swwpibold np JPNJIdp 391 npa|gp|, Al A
soqnd syuswadinbs ssp swwpiboly
-

NOILVYSITvad 34 431ssoda

iy



[43 ' STOZ @iquiadgp DY3 /SI193 / NIAI / VIaVLD
300749 LLEY |0 e 22 |so0usest 300°000 0SZ € Y+d Buptsed
! 3 d f anbinespAy uoilssn
0 300000 9v6 00°000 b6 2000 3 00°000 098 lineJpAy uol
o 300005 ¥PB T w%mo%g 300°0tS vIY 300°00000€ T LY 8|iP1=1g
. 300'v8S . . sine <ol
Ut SynAREEOS 0 30098STBLT | Lo 300°0VZ £TS 300°0v0 EST T HMTII 33neY DVZ SBLIOA
il i i 0 200cv6 806 = 300'00T 967 3 00°0€T £55 saUIUIVY,P ANy
$32US30Wod N3] 3p Jed no 443, anaZeuawy 00'EP6 806 d
paedaz ne syaadsas | Jed sinboe 1apuoy 3 06'LE9 -
SalleuUonssn ‘nafeuawy 380'vS6 6ST 3 TB'EBIGHO T ST T 306°LTS L1€ 200°00¢ 6¥8 JWOY 8p 3nuany
3000ES8L5C 0 w%%%mm 300°0€0 189 300°000S2LT aney ade(d + sialed
30092. 2601 0 Wmo%%mh 300°9¢T 6T 300000 9¢2L 21g11N0J 31eH
0 30V'T8L T8S € WMMm._”Mh 3 0¥'S0E 549 30009T €¥9 ¢ Bl5an) Salop

sojgnd sjuswadinba sap swwnibold

NOILVSITY3Y 30 ¥31SS0a

R




/
CAP
H'DR 1zQl DOSSIER DE REALISATION

‘ /

3. PROGRAMME PREVISIONNEL DES
CONSTRUCTIONS

i |PAYS

CITADIA / EVEN / EGIS / ERG décembre 2015 33 NE
,_Mftoires



f

_CAP
HORIZQN DOSSIER DE REALISATION
I; Programme prévisionnel des consiructions

Le programme des constructions de la ZAC Vitrolles Cap Horizon de 195 073 m? de surface de plancher est

constitué :

- d’une majorité de locaux mixtes

- de locaux industriels

- de locaux tertiaires

- de locaux commerciaux
de parkings en superstructures ou infrastructures
de batiments destinés a I'htellerie et/ou services

La surface est divisée par secteur selon le tableau ci-dessous :

Localisation Superficie en m? SDP en m? |
Couperigne 94 800 65 908 '
Cuesta 86 610 105 040
Estroublans 26 090 24125
TOTAL 207 500 195073 |
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Programme prévisionnel des constructions
3.1. PROGRAMMATION IMMOBILIERE
: oo L e e T BAR T ST Noinhire de
Localisation  Lots  Destination Superficiem®  SDP m*/typologie niveau max
Couperigne Lot 1 Lotaux mixtes 13200 12 045 R+2
Couperigne | Lotib Locaux mixtes 13100 9 695 R+3
Couperigne Lot 2 Locaux mixtes 13790 10 905 R+2
Couperigne Lot7 Locaux mixtes 11650 8543 R+2
Couperigne Lot 8 Locaux industriels 20730 13090 R+1
Couperigne | , Lot 8b Locaux industriels . 22330 11630 R+1
" Total 2 - i 0 nat a0
Couperigne il 94 800 65908
Estroublans Lot 9 Locaux mixtes 5780 4730 R+1
Estroublans | Lot 9b Locaux mixtes 10 380 15150 R+2
Estroublans | Lot 10 Locaux mixtes 6500 4350 R+1
Estroublans | Lot 10b Locaux mixtes 19 060 21520 R+2
S brutte: 7 680 m?
Estroublans | Lot 11 Parking P+R 2 560 = 100pl/niveaux R+2
S brutte: 7 680 m?
Estroublans | Lo11b Parking entreprises 2 560 = 100pl/niveaux R+2
PEM : locaux
Estroublans | Lot 11ter commerciaux 800 1620 R+1
Estroublans | Lot 13 Locaux tertiaires 8 770 14 580 R+4
Estroublans | Lot 14 Locaux tertiaires 7 990 15500 R+4
Estroublans | Lot 15 Locaux mixtes 13090 10710 R+2
Estroublans | Lot 15b Locaux tertiaires 9020 16 880 R+3
" Total | = P s :
| Estroublans E St 86610 105 040
PEM : Services /
Cuesta Lot 12 | Commerces / Congres 7770 11000 > R+5
Cuesta Lot 16 | Hotellerie / Services 9960 7170 R+3
Cuesta Lot 17 Tertiaire 8 360 5955 R+3
Total Cuesta 26090 24125
“Capacité de
laZAC
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/ Programme prévisionnel des constructions

3.2. PROGRAMMATION ECONOMIQUE

" Parking silo PEM H
B Teriaire

1 Lotmixte
 Lotinduslriel

I Hotellerie ot services

3.3. FORMES URBAINES

B 6 niveaux R+5
BB 5niveaux R+4
B 4 niveaux R+3
| 7 niveaux R+2
2 niveaux R+1
1 niveaux RDC
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FINANCEMENT ET ECHELONNEMENT
DANS LE TEMPS

[ ipAYsS
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DOSSIER DE REALISATION
Modalités prévisionnelles de financement

4.1, DETAIL DES DEPENSES PREVISIONNELLES DE L' OPERATION

411, Dépenses prévisionnelles de la ZAC
[1- ACHAT D'ETUDES l
Etudes générales et prestations
d'assistance 200 000,00 €
Diagnostic archéologigue 154 790,74 €
TOTAL L. 354 790,74 €

ﬁ- ACQUISITION FONCIERE {PERIMETRE DE ZAC)

Foncier cessible

Foncier non cessible résiduel

hors ouvrages
Frais de notaire gestion

TOTAL 2.

19 505 000,00 €

235883600¢€
1053 191,80€
22957 027,80 €

5 % du prix d’acquisition

3 - COUTS D'AMENAGEMENT DE LA ZAC + MESURES CDMPENSATOIRES

Cout de libération du foncier

.‘:\;i 3

Prix au m?
Cout de démolition | 70, 00€ | 1 100,00% |3 552290,00 € | 0,00% | 0,00 €
VRD et Wm i :
: - TOT AL EART AMENA_GEUR . PART CDLLECTiVITE
; Désignatlon des i : ':' YACTIVITE" "MOBILITE"
: MQNTANT DES - ;
ownges | “ouvkaces | parT MONTANT | | oo MONTANT

. = | - TOTAL - - TOTAL
Secteur Couperigne .
Voie Naveite - Accés v o e

Gare VAMP /RD20 163547700 € | 64,50% | 1054 882,67 €| 35,50% 580 594,34 €
Rue Thalés 467 924,20 € 1100,00% | 467 924,20€ 0,00% 0,00 €
[ Abords parking VAMP

(site propre BHNS) 1534531,00 €| 0,008 0,00 € | 100,00 1534 531,00 €
Desserte lots 8/8b 906 832,50 € | 100,00% | 906 832,50 € 0,00% 0,00€
Secteur Cuesta g e e : =
Voie MM' de sécurité 1 683 184,80 € | 100,00% | 1683 184,80 € 0 00% 0,00 €
Parvis bas N8 700,00€ 7 0.60% e 0,00 €1 100,00% 558 700,00 §
Cscalier cuesta 1629002,00€ |0 o00% ]| ' B00€ | 100,009 162 992,00 ¢
Dévoiement réseaux 500 000,00 € | 160,00% | - 500000,00€! 0,00% 0,00 €
Espaces naturels / . o SRR

verts 300 000,00 € | 100,00% | 300 000,00 € 0,00% 0,00 €
Parc urbain 1351 370,00 € { 100,00% | 1351 370,00€ 0,00% 0,00 €
Espaces naturels /

mesures ‘

compensatoires 1048 820,00 € | 100,00% | 1048 820,00€| 0,00% 0,00 €
aison mécanigus : :

{Insemble passerella 4

pile du pars bas + b ;

liaison dans Batiment) 700000000€)  0,00% 0,00 | 100,00% 000 000,00 €
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ORIZQON DOSSIER DE REALISATION
/ Modalités prévisionnelles de financement
Secteur Estroublans
Voirie MI2 % et '
Voirie 121 3318465,40€ | 100,00%| 331846540€| 0,00% 0,00€
Gare rouliére 1020126,00¢ | 0,00%  000€}10000%] 102012600¢€
Parvis + piace haute 2406 030,006 0,00%  0,00€|100,00%| 2406 030,00€
Avenue de Rome 1166717,90¢€ | 87.54% 1 { 32}-375,,6;‘: £1 12,46% 145 344,25 €
Rue d'Athénes HI 853 230,00 € 1-00,00% 853 230.@ £ 0,00% 0,00€
Voiries ZAC haute [J1KH 1 666 280,00 € | 100,00% | 1 666280,00€| 0,00% 0,00 €
Bretelle A7 1714 540,00 € | 100,00% | 1714540,00€| 0,00% 0,00 €
Gestion hydraulique 860 000,00 € | 100,00% | - 860 000,00 € 0,00% 0,00€
Paiking P18 1002 672,00€ | 0,00% 0 O.00€)] 100,00%] 4002672004
e 18 061,30« E ) a
Sous total 37710182,80| 53,83% | 20299193,22 €| 46,17% | 17 410989,58€
Honoraires techniques
MOE 0,1] 3184108,60€ 1590692,56 € 1583416,04 €
40 894 291,40 € 21 889 885,78 € 19 004 405,62 €
4 - PARTICIPATION DE LA ZAC R T Elgnil BT
Travaux
d'aménagement de et R e
Couperigne 1381636,20€[100,00% ; 1381636,20€ 0,00% 0,00€
5 - FRAIS DIVERS
Rémunération de
I'aménageur e R A
(convention}) 1940000,00€| 53,83%| 1044291,8B0€| 46,17% 895 708,20 €
Frais financiers (% des e T
dépenses) 0,025 1639693,65€ | 53,83% - B82638,48€| 46,17% 757 055,18 €
Aléas et imprévus (% '4 4 2
des travaux) 0,1| 3184108,60€|:53,83% | 171398B893€| 46,17% 1470119,67 €
Sous total frais divers 6763802,25€| | 3640 919,21 € 3122883,05€
TOTAL DES DEPENSES 72 351 548,39 €
Montant total des
acquisitions fonciéres 28 826 124,60 €
Emprise ZAC Lots activités / foncier cessible 207 500,00 m?
Emprises ouvrages 59 464,00 m?
Emprises publiques hors ouvrages 25094,00 m?
292 058,00 m?
*Ep orange : les équipements relatifs g la mohilité « transports ch commun »
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HORIZQON DOSSIER DE REALISATION
/ Modalités prévisionnelles de financement
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4.1.2. Participation de la ZAC au PEP hors ZAC - L'opération
« Couperigne »

Dépenses
Foncier pour réalisation des égquipements publics 1530 000,00
Requalification de voirie y compris aménagement paysagers 3 600 000,00
Bassins de rétention 1 400 000,00
6 530 000,00
Recettes : : ; .
Participations de la ZAC 1381 636,20
Participations Collectivités 5148 363,80
6 530 000,00
Capacité immobiliere ﬁ?@vigionnené Sl aaanl b
ZAC 78150 68%
HORS ZAC 36860 32%
115010
/ Assiette des travaux ZAC 3 794 546,00
/ Assiette des travaux HORS ZAC 3 600 000,00
Assiette globale des travaux (2ZAC + HORS ZAC) 7 394 546,00
Part ZAC 70% 5176 182,20
Part opération " Couperigne" 30% 2218 363,80

Au total, 1 381 636,20 euros sont a la charge de la ZAC.
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