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PRESENTATION GENERALE DE L'ETAT INITIAL DU TERRAIN :

Situation géographique :

Le site de la Vernatelle se situe 4 4 km au sud-ouest du village historique de Gassin, et 4 5 km du littoral
situé au Nord de 12 commune. Le site est aisément accessible depuis la Route Départementale n°559, qui dessert
la commune de Gassin, en Ia reliant & Cogolin et 4 La Croix-Valmer.

Un rond-point sur Ia route départementale n°559 permet I'accas au terrain en toute sécurité par le Chemin de
Gourbenet.
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Tableau récapitulatif des superficies du terrain

Parcelles cadastrales
Sect| N°

Superficie

Superficie cadastrale

13 748 m?

C 232
30
31

399

1009

TOTAL

1840 m?
3 100 m?
1910 m?
5378 m?
1620 m?
13748 m?
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Surfaces des parcelles cadastrées

Caractéristique du site :

Le terrain représente une emprise fonciére de 13 748 m2,
Le site du projet, vierge de toutes constructions, est couvert par une végétation dense (pinéde).
L'essentiel des arbres présents sont des pins maritimes et parasols. L'objectif de notre réalisation sera de
conserver les sujets sains dans la mesure du possible, Cela dans un esprit de limiter les impacts visuels des
futures constructions dans le paysage, les co-visibilités entre les constructions du projet et les constructions
alentours et enfre le projet et la route départementale.

Au sud, le terrain est bordé par le chemin du Gourbenet, qui méne aux tennis de la Vernatelle, 2 "ouest,
par le boulevard des chénes, conduisant au lotissement des Chénes,
Le site présente un léger relief, que nous avons pris en compte pour 'implantation des constructions et la
gestion des eaux pluviales :
* Une premiére pente décroissante dans le sens ouest-est (4% environ — courbes de 36,50 & 30.00 m),
* Une seconde pente s’atténuant dans le sens Sud/nord, aux abords de la route départementale
(2,5 %environ —courbes de 33.50 4 30.00 m).

+ Le site est en contrebas des voiries.
s Caractéristiques réglementaires d’urbanisme

Une mise en compatibilité du Plan Local d*Urbanisme (PLU) définit Ia zone du terrain en zone UH avec un
secteur de plan de masse "La Vernatelle”.
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PRESENTATION GENERALE DU PROJET :

® Pringipe d’aménagement :
Nous Proposons d'installer sur ce terrain 50 logements, répartis en logements collectifs et maisons.

La vocation Principale de cette opération est de penmettre d'accéder 4 un logement aux jeunes actifs de la région.
Le projet esy composé d'un batiment collectif central de 15 logements et de 35 maisons disposées circulairement
autour.
Le programme prévoit 20 logements destinés a &tre du locatif social avecl5 logements dans le batiment collectif
et 5 maisons (maison N° 27 & 31).
L'entrée du projet se faif par le chemin des Chénes. D¢ 14, on accéde 4 une placette reliée 3
une voie circulaire en sens unique distribuant I'ensemble du projet.
Les constructions constituent unc superficic totalc de 3 848 m? de surface de plancher.
La distribution des logements est la suivante :

'y & 9 maisons de type T3 et 26 de Type 4 pour un total de 35 maisons.
Le collectif comprend 3 T2, 8 T3, 3 T4 et 1 T5 pour un total de 15 logements.

» Voirie :

Les caractéristiques des accés satisferont aux régles minimales de desserte.
La voie centrale en sens unique aura une largeur de 4 m minimum,
La sécurit¢ des piétons sera assurée par un trottoir de 2 m minimum

» Implantation des constructions :

Toutes les constructions seront implantées cn respectant les polygones d'implantation prévus au plan de zonage
(voir PC 2-1).

Tous les batiments seront implantés 4 une distance minimum de 1,50 m des limites séparatives.

Dans les polygones d'implantation les constructions seront sojt accolées, soit & une distance minimum de 3 m
les unes des autres.

» Hauteur des constructions :

Les mesures seront prises du point le plus bas des constructions par rapport au sol existant ou excavé jusqu'a
I'égout des couvertures, conformément aux régles de mesures décrites & PArt UH 10 du réglement. Les
constructions auront une volumétrie et une harmonie semblable a celles avoisinantes (T.otissement des chénes).
Plus précisément -

o Le batiment collectif : ii possédera 3 niveaux et 10 m maximum & 'égout des couvertures,

© Les maisons : elles auront 2 niveaux el 6,50 m maximum 3 I'égout des couvertures.
o Les garages ne dépasseront pas 3.50 m & I'égout des couvertures.
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© Les clétures :

L'ensemble de I'opération sera cléturée de grillage vert bouteille,

H n'excédera pas 1,80 m de haut. 1] sera implanté de telle maniére & empécher le passage des torfues d'Hermann
en périphérie. Entre les villas, la cldture sera constitudes d’un grillage de 1.20 m et sera le plus discret possible. Is ne seront pas plus haut que 2 m i ort au niveau du terrain naturel ou excayé
Seul les abords de I'entrée du projet seront cl6turés d'un mur magongé. (Voir vue de l'entrée PC 4-21) CHRRRRIE E PRI PRt ebhork s blVeon dulemaiwrmtir o RacHig

Tl n'est pas prévu d'installer un portail 4 l'entrée de l'opération.

o Murs de soutdnement :

o Coffrets de branchement et hoites aux [ettres : Sta

° tionnement des véhicules -

21aUONNCMent aes venicuies ;
Pour le bétiment central collectif = , i , . Le nombre de places de stationnement des véhicules sera suffisant aux besoins des constructions et installations
Les coffrets de branchement seront installés dans la construction, invisibles de l'extérieur. 4
s . . du projet.
Les boites aux lettres seront disposées dans son hall.

- Pour les maisons : Beso
Chacune possédera son coffret de branchement et sa boite aux lettres intégrés dans sa cléture,

- 1 place par logement pour les 20 logements locatifs sociaux soit 20 places.

PLAN & COU PE -2Zplaces de stationnement par logement pour les 30autres logements & usage d'habitation, soit 60 places.
DE PRIN CIPE - 1 place visiteur par tranche de 3 logements, soit 50/3 = 17 places,

Cela impose un nombre de places de stationnement minimum de 97 places.

Le projet prévoit -

- Pour I'ensemble des maisons : 35 places couvertes et 32 aériennes pour un total de 66 places.
- Nombre de places aériennes : 37 places.

Cela représente un total de places de stationnement de 103 places.

Pour les vélos :

It est prévu d'aménager un local vélos et Poussettes de 21 m? sur la placette pour les logements en locatif social.

o Espaces libres de plantations -

Suivant l'article UH 13, il est nécessaire de prévoir 5 m? d'espace commun par logement. Cela impose un
minimum de 250 m* d'espace de jeux commun,

1I sera aménagé 4 I'Est du batiment collectif. Il mesurera 605 m?2,
Il sera planté un arbre de haute tige par tranche 100 m? d'emprise au sol du projet.
L'emprise totale des constructions étant de 3 353 w’, il sera nécessaire de planter un minimum de 34 arbres.

compteur et boites aux lettres . Nous proposons d'en planter 72 (PC 2-2) et d’en conserver 70,
Frincipe d'organisation extérieure des Maisons.
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Toulon le 20 novembre 2015
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Aménagement du site de la Vernatelle

Note explicative du Parti Paysager

Le Projet Paysager s'articule autour de trois points essentiels :

1. La préservation de la végétation et de la faune naturelles du site avec des espaces
vierges de tous travaux sur toute la périphérie des constructions, qui sera rendu
possible par la pose d'une cloture en limite des jardins privatifs.

2. La gestion douce des eaux pluviales, stockées pour partie sous [a Bastide
Provencale et pour le reste réparties dans un bassin de surface, situé dans la zone
humide du site, dont I'exutoire se fera naturellement dans le ruisseau existant.

3. L’affirmation du caractére provencal dy sjte par un renforcement végétal des choix

architecturaux, le platane, l'olivier, le cypras seront autant de symboles de nos
places et campagnes.

Il est & noter gu’une gestion sage mE milieu permettra de réintroduire la tortue d'Hermann
dans les meilleures conditions de ﬂmmnn_s._mﬁmﬂ_.o? a la fin des travaux de construction.

Ludovic DE' FRANCESCH!
Paysagiste

Walro Fousraga.
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