g ;' Demande d'examen au cas par cas préalable @
Y, a la réalisation d'une étude d'impact

Liberté » Egalité » Fraternité . N® 14734*
REPUBLIQUE FRANGAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement 4802

Ministére chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la profection
de l'environnement de l'environnement

Ce formulaire compléié sera publié sur e site infernel de I'autorité administrative de I'Etat
compélente en matiére d'environnement

Avant de rempiir cetfe demande, lire affentivement la nofice explicative
Cadre réservé & 'adminishation
Date de réception Dossier complet le N° d'enregistrement
A ey |zoe

il
LA

21 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale PITCH PROMOTION

Nom, prénom et qudiité de la personne CHANTEREAU Franck, directeur Régional
habilitée & représenter la personne morale

RCS/SIRET 422 989 715 00061 Forme juridique SA a conseil d'administration

Joignez & voire demande 'annexe obligatoire n°1

N° c-le rubrique et sous n'lbaue
36/ T tructi s 3 permis d -
cm',i‘.'fﬁ’lﬁff?&imf ?us:: :nomm?r:“dit:e, ala| - Création d'une SDP d'environ 14 000m? sur un terrain de 1,65Ha sur

date du dépdt de la demande, d'un PLU ou d'un une commune dotée d'un PLU ;
document d'urbanisme en tenant lieuv ou d'une carte % 5 <
communale n'ayart pas falt fabjet d'une Sualuation --Enwron ?50 places de stationnement privatives liées aux logements et
vironnementale. situées principalement en sous-sol;
/ Aires de stationnement ouvertes au public, dépdts| _ |a projet utilisera la voirie actuelle.
de véhicules et garages collectifs de caravanes ou de
résidences mobiles de loisirs

ofvenr éfre annexées au présent formulaire les pis énoncée ;
4.1 Nature du projef

Le projet consiste en la réalisation de logements (dont logements sociaux et résidence seniors) sur un terrain aujourd'hui
occupé par des batiments d'un village vacances (Azureva) qui ne sont plus utilisés dans le Secteur de Fréjus Cais.

La loi n® 78-17 du 6 Janvier 1978 modifiée relafive & linformatique, aux fichiers et aux iberiés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d'accés et de rectificafion pour ces données auprés du service destinataire
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4.2 Objectifs du projet

Ce projet prévoit la réalisation de 266 logements et 352 places de stationnement dont 108 logements libres et 2 macrolots
permettant au Logis Familial Varois de réaliser 52 logements sociaux et une résidence seniors de 106 logements,

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase de réalisation

Le projet est d'abord soumis & I'approbation du PLU qui permettra la construction de logements sur ce secteur (actuellement
dédié au tourisme).
La réafisation du projet va engendrer la démolition des batiments existants dont certains sont a I'abandon.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

Le projet permet étoffer |'offre en logements de la commune notamment pour répondre & des besolns spécifiques et de plus
en plus importants de logements de petites tailles et de logements sociaux a proximité de péles de vie {petites unités
commerciales et écoles de Cais et centre-ville & 4Km),

2/10



4.4.1 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'auvtorisation le projet a-i-il été ou sera-i-il soumis ?
La décision de ['autoniié adminisirafive de I'Etat compétente en matiére d'environnement devra éfre jointe au(x}

dossier(s) d'autorisafion(s).
Demande de Permis de Construire

4.4.2 Précisez ici pour quelle procédure d'auvtorisation ce formulaire est rempli
Demande de Permis

4.5 Dimenslons ef caractérlstiques du projet ef superficie globale (assietie) de l'opération - préciser les unités de mesure ulilisées
Grandeurs caracléristiques Valeur i

16 460 m? |
13918 m*
352 Places de stationnement

Assiette du terrain
Surface de Plancher créée
Places de stationnement

4.6 Localisation du projet

Adre;s.;hﬁ::;;zl:‘ne(s) Coordonnées géographiques’ long._ °_ ' " Lt __°__ ' "
FREJUS /AZUREVA | Pourles rubriques 5° a), 6° b) el d), 8° 10° 18° 28° a) ef b), 32°; 41° of £2°;
1943 rue des Combattants ! Point de départ long._ °__ " " _ lab__°_ _*__“"__
d'Afrigue du Nord |
83608 Fréjus ' Point d'amvée long._ °_ ' "  lat__°__*__ "
Parcelle AT691 |

' Communes fraversées .

4.7 §'agit-il d'une modification/extension d'une installation ov d'vn cuvrage existant ? Oul Non X
4.7.1 Si oul, cefte Installation ou cet ouvrage a-t-ll falt 'objet d'une étude dimpact ? Ovui Non
4.7.2 §i oui, & quelle date a-f-il été autorisé ?

X

4.8 Le projet s'Inscrit-ll dans un programme de travaux 7 Oui Non

$i oul, de quels projets se compose le pregramme ?

Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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s LBl spelronpementiale de lo zane dimploniaglion envisacés

51 bccbpallon des sols
Quel est 'vsage actuel des sols sur le lieu de votre projet ?

La parcelle du projet est aujourd'hui occupé par des batiments existants bordés d'une zone naturelle (pins).

BExiste-t-l un ou plusieurs documents d'urbonisme {ensemble des documents d'urbanisme oui X N
concernés) 1églementant 'occupation des sole sur le lieu/iracé de votre projet ? ul on

Si ow, infitulé et date
d'approbation PLU Approuvé en Janvier 2005

Précisez le ou les Zone Ulb du PLU correspondant au village vacances Azureva
réglements applicables & Procédure de révision générale du PLU en cours d'élaboration et évolution prévue du
lazone du projet zonage et du réglement pour y autoriser le logements.

Four les rubriques 33° & 37° e ou ks docurrsents ond-i foil folie! d'une svaludlion

on X
environnemeaniale 7 Oul N

5.2 Enjeux environnementaux dans la zone d'implantation envisagée :
Complétez le tableau suivant, par tous moyens utiles, notamment & partir des informations disponibles sur le site intermnet
: developpemeni-durable.gouv.fr/etude-impoct

Lo orelied sa shoe -] Qui  Non Lequel/icguelle 7

dans une zone naturelle

d'intérét écologigue,
faunistique et flonstique de X
type 1 ou Il {ZINIEFF} ou

couverte par un amété de
protection de biotope ?

er zone de montagne ? ' X]

5L e temitobe d'une x
commune littorale ?

dans un parc nhational, un

parc naturel marin, une

réserve nafurelle (régionale | X
ou nationale) ou un parc

naturel régional ?

S 14:’? lemtore cou ‘vff'”‘f U:;'" Plan de prévention du Bruit dans ['environnement du Var relatif aux
un plaon ag prevannon u
; ] r 2011
sruit oréle ou le cas X ] autoroutes apmeVé le 23/05/
scheant, iy cours

o Elobosalion ?
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dars ure e de mise en
valepu e l'architeciure e
du potrrmomme aw ung 7one
de proteclion du palnmoine

= §

archltectial rkeain =1
pavigger 7

dans une zone
humide ayant fait ['objet

 d'une délimitation ?

dans une commune
couverte por ur oion Qe
preverdion cles FET)LIES

nahiels previsbles au par uh
Rl de peevenban ey
nsuet technologigues ?

si oul, esi-l prescrit ou
approuvé ?

dans un site ou sur des sols
pollués ?

q .
| ddon: uneg 2one de repartibon
['das eoux 7

|dons un périmétre o

protaction roporochée d'un

copioge deou destine &

farmeniation humaine ?

dans un site inscrit ou
classé ?

Le projet se sitve-t-Il, dans ou

& proximité -

d'un site Natura 2000 ?

d'un monument historique
ou d'un site classé au
patimoine mondial de
I'UNESCO 7

Cul

X1

[

X|

Non

En dehors de I'AVAP de Fréjus

PPRN Incendies de Forét approuvé en 2006 et modifié en 2012
PPRN Inondation approuvé en 2014 Argens, Reyran, Vernéde
PPRN Inondation Opposabilité Immédiate 2015 Valescure Pédégal

lequel =t @ quelle distance 7

1,7 Km de la Zone Spéciale de Conservation Embouchure de I'Argens
4 Km de la Zone Spéciales de Conservation Massif de I'Esterel
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4.1 Le projet envisagé esi-ll susceptible
Veuillez compléter le tableau suivant

s 1.0

5 v PO

DEIeHSIgQUes GO

£l

gieis iw

}

d'avoir les incildences svivantes 7

LT B i Lol s P iy gL a T [y P 2= 'R gey
stenliel di oot e WO NSNS 10 SON e NTHErEs

Domalnes de 'environnement :

Lo]1]]

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact pofentiei

Ressources

Miliev
naturel

engendre-1-Il des
prélevements
deau?

impliquera--il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
soutemraines ?

est-il excédentare
en maténaux ?

est-il déficitare en
matéricqux ?

Si oui, utilise--il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

estil susceptible
d'enfrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
bicdiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?
est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
zones & sensibilité
particuliére

énumeérées au 5.2 du

présent formulaire ?

X

=

>

[]

X]

L'aménagement du site engendrera un besoin accru en eau
potable (installation de nouveaux habitants dans le secteur)

L'aménagement, bien que situé sur des emprises baties
existantes, pourra engendrer des perturbations pour la faune
ayant colonisé le site,

Des mesures seront mises en place pour limiter ces nuisances
(clétures, adaptation du calendrier...)
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Risques
ef
nuisances

Commodités
de
voisinage

Engendre-t-il la
consemmation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes 7

Est-il concemé par
des risques
technologiques ?

Est-il concerné par

cles risques naturels ?

Engendre-i-il des
nsgues sanitaires ?

Est-ll concerné par
des nsques
sanitares ?

Est-il source de
bruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores 7

Engendre-i-il des
odeurs ?

Est-ll concerné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concemé par
des vibrations ?

X

[

=

x]

L'aménagement, bien que situé sur des emprises baties
existantes, pourra engendrer des perturbations pour la faune
ayant colonisé le site.

Nuisances sonores potentielles en phase chantier

Vibrations potentielles en phase chantier
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Pelivfions

Fatrimoine /
Cadre de
vie /
Population

Erigencie-i-i dey
amissions Lrmineuses ?

Esbll conceme por
dat ernEsiong
luminsuses 7

Dngendre-i-il des
regets pollucnts dan:
lair?

Ergengra-tl cles
relels hydrouliuss 7

St oul, dans quel
mitew 9

Enaendre-t-i la
praduction
d'effluenls cu de
déchely non
dangereus. nertes,
dangeafeuy 7

Eetl zuscentible de
porter olteinte ou
pabirmoine
orchjtectural,
culturz],
arch@ologigque 8!
poysager 7

Engendre-t-il ges
reoificatong cur e
activites humaones
jagnculture,
sylvleile
urbscarse S
omeénogemenis) 7

L] X

L] x

I

X

x
X

x 0

Eaux usées des futurs logements collectés par le réseau

Production de déchets par les habitants

Site dédié initialement au logement touristique qui sera dédié
au logement.
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4.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'éire cumvulées avec d'auires projels connus ?

X
Oul Non Si oul, décrnvez lesquelles

4.3 Les incidences du projet idenlifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nalure fransfrontlére ?

Oui Non X Si oul, décrivez lesquels

i 1; ERe sm,umgz}',: = s
. ;

“Eualuation flacullalfl)

AU regard du forrnulalre rempll. eshmez-vous gu'il est nécessaire que votre projet fasse Iob;ef d'une étude d' nmpacf ou
qu'll devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquol

e
i
L

ey ‘9&?32
By e =

Le site de projet concerne des emprises déja béties. Au regard de l'occupation actuelle du sol et de la
proximité aux zones d'habitat , le projet ne semble pas engendrer d'incidences significatives supplémentaires
d'autant que pour la qualité du site, les espaces naturels seront préservés.

Néanmoins, au regard du contexte sensible de la zone notamment pour la tortue d'Hermann, Pitch Immobilier
a lancé des études Faune Flore qui seront réalisées par le cabinet d'études Ecotonia afin de s'assurer de ne pas
engendrer la destruction d'espéces protégées. Cette étude pourra étre communiquée a la DREAL.
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8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1. L'annexe n°1 infitulée « informations nominatives relafives au mditre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

(TSRS SRR

“Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir . X
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'i existe) ;

2

' Au minmum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une locdlisation cartographique des prises x
3 - de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
4 Un plan du projet ou. pour les fravaux, ouvrages ou aménagemants visés aux rubngues 5° a), 6° h) et d). 82 10°, X
18°, 28° aj et b), 32° 41° et 42° un projet de racé ou une enveloppe de fracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° ), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b),
32°, 41° et 42°: plan des abords du projet {100 méires au minimum) pouvant prendre la forme de photos X
5 aénennes datées et complétées si nécessarre selon les &volutions récentes, & une échelle comprise enfre 1/2 000
et 1/5000 Ce plan devra préciser l'affectation des constructions et temrains avoisinants dinsi que les canaux, plans
‘d'eau et cours d'eau ,

8.2 Avfres annexes volontalrement fransmises par le mafire d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compiéter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formutare o évaluation, ains: que les
porties auxquelles elles se rattachent

Objet

. Engogement et signature

Je cerfifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus X

Fait & Carmes le, Glovriole

Signature



