E ] Demande d'examen au cas par cas préalable @
& la réalisation d'une étude d'impact

Liberté Egnh.'e « Fraterniré " . . N° 14734*02
REPUBLIQUE FRANGAISE Article R. 122-3 du code de I'environnement

M]n?sférg chargé Ce formulaire n'est pas applicable aux installations classées pour la protection

de I'environnement de 'environnement

Ce formulaire complété sera publié sur le site infernet de I'autorité administrative de I'Etat
compétente en matiére d’environnement

Avant de rempilir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'administration
Date de réception Dossier complef le Ne d' enreglstremem i
|
|

CINF Lo A6 _ of OF Lo4d4 F023/6 0463

1. Intitulé du projet

Projet de construction de logements "le Pignet de Rohan" a la Ciotat (13)

2. ldentification du maitre d'ouvrage ou du pétitionnaire

Nom ~ Prénom

o & 5] ICADE Promotuon

3. Rubrique(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'article R. 122-2 du code de I’ enwronnement et
.._slimensionng ment coneseondant dv prole
% * L §
3 7aa q;ﬁd#quesgu projd. au regard

51 a) Defnchements soumis é
.| autorisation au titre de 'article
' L.341-3 du code forestier et portant
| sur une superficie totale, méme e
fragmentée, de plus de 0,5 hectares i
| etinférieure & 25 hectares k

Le projet sur lequel s'occupe le défrichement occupe une superficie de 1 25haw
environ. £

4. Caractéristiques générales du projet

Le defrlchement objet du présent formulaire est rendu nécessaire par Ie prolet de construction de Iogements au
lieu-dit "le Pignet de Rohan" a la Ciotat (13), sur les parcelles suivants : CM 42, CM 43, CM 44, CM 45, CM 70,
CM 71, CM 72 et CM 328.

Ce projet comprend la réalisation de 54 logements, pour une surface de plancher de 3.653m? comprenant :

- 30 villas

- 13 appartements en accession a la propriéte

- 11 appartements en locatif social

Ce projet comportera 75 places de stationnement en extérieur (comprenant les stationnements privatifs et
visiteurs).

La longueur de voie sera de 305 métres.

La loi n® 78-17 du é janvier 1978 madifiée relative & I'Informatique. aux fichiers et aux libertés s'opplique aux données nominatives portées dans ce
formulaire, Elle garantit un droit d'acces et de rectification pour ces données auprés du service destinataire
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Les objectifs du projet sont de permettre a la commune de la Ciotat de développer 'offre en logements de son :
territoire dans une certaine diversité : mixité urbaine (logements individuels et collectifs) et mixité sociale E,
(logements privés et sociaux)

¥
i
¥
‘

Le projet nécessitera des terrassements afin de mettre en ceuvre le plan de masse annexé au présent formulaire.
Les travaux comprendront ainsi:

- les terrassements généraux

- l'aménagement des VRD (y compris volume de rétention des eaux pluviales)

- 'aménagement des éléments paysagers

- la construction des logements

Le projet comprend 54 logements répartis comme suit:
- 30 villas

- 13 appartements en accession a la propriété

- 11 appartements en locatif social

L'insertion urbaine du projet est rendue aisée par la proximité immédiate de la RD141 (av. Emile Bodin) en liaison & |
avec le centre-ville de la commune de la Ciotat ainsi qu'avec le réseau structurant des infrastructures (RD559, autorolte)
Le projet prévoit aussi I'aménagement d'un cheminement piétonnier pour diversifier les modes de déplacement (proximité
des lignes 10, 21 et 52 du réseau Ciotabus)
Enfin la composition paysagére du plan de masse prévoit une forme de transition liée a la proximité des constructions:
collectives avec la partie urbaine et les constructions individuelles en direction de la frange naturelle du périmétre. U i’

grande importance est accordée aux espaces verts et au reboisement du site. A
=




Le projet sera soumis aux demandes d'autorisation suivantes:
- demande de permis de construire
- demande d'autorisation de défricher

Périmétre du projet a défricher

Chemin de la Pépiniére
LA CIOTAT (13)

' Pour l'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

Le site est occupé par des constructions individuelles en faible densité, jardins et espaces boisés.

PLU de la Ciotat (approuvé le 22 mai 2006)
Zone urbaine UD "Extension périurbaine peu dense”

en zone de montaghe ?

dans un parc national, un
| parc  naturel marin, une
| réserve naturelle (régionale X
| ou nationale] ou un parc
| naturel régional ?

PPBE des Bouches-du-Rhéne
Le secteur n'est pas concerné par la proximité de voies bruyantes

X ]
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| dans une dire de mise en ‘;
valeur de I'architecture et 1=
du patrimoine ou une zone
de protection du patrimoine
| architectural,  urbain et
| paysager ?

[]
bl

| dans une commune

Jecuvets. RAraln: pigh . de PPRN Inondations prescrit le 29/10/1997

prévention  des  risques . y ; .
naturels prévisibles ou par un Le secteur n'est pas concerné par des problématiques d'inondation |

plan de prévention des X i
| risques technologiques ? ,

|si oui, estl prescrit ou
| approuvé ?

L]
(>

| dans une zone de répariition
des eaux ?

dans un site inscrit ou

| classé ?

ZSC FR9301602 "Calanques et lles Marseillaises - Cap Canaille et
Massif du Grand Caunet" situé a 600m

: d'un monument histarique

|ou dun site classé au X
| pafrimoine  mondial  de '
| 'UNESCO 7
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4. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine

est-il susceptible

d'entrainer des

perturbations, des

dégradations, des

- destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continultés

: dcologigyes ?

P
[]

- estll susceptible X

d'avoir des
incidences sur les
zones 4 sensibilité
particuliére
énumeérées au 5.2 du
présent formulaire ?

ey — T - e
. = 1 .

La balance des terrassements sera excédentaire en matériaux.

Le projet nécessite un défrichement portant sur un périmétre total
de 1,25ha. Les boisements concernés sont relativement isolés et

a proximité immédiate des espaces résidentiels plus denses.

Des réservoirs importants et cohérents de biodiversité ne sont pas

concernés.
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:

' Commodités

de
voisinage

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-il source de
bruit 7

Est-il concerné por
des nuisances
sonores ?

Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concemné par
des vibrations ?

)

>

[X

Le projet nécessite un défrichement portant sur un périmétre total
de 1,25ha. Les espaces concernés sont en marge de
l'urbanisation dense et sont occupés par des espaces
d'urbanisation diffuse: espaces naturels mités par de 'habitat
individuel.

La proximité d'espaces boisés (a I'ouest) entraine une sensibilité
aux feux de forét. La réglementation est appliquée et respectée par
le projet.

Le défrichement prévu entraine une moins grande densité boisée
sur le site et limite la propagation des feux de forét.

Phase chantier:

En phase chantier, les travaux de construction seront une source
de bruit temporaire.

Phase définitive: .
Le projet a vocation 4 augmenter la densité de population sur le site |
ce qui entrainera une légere augmentation du bruit ambiant.
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| Engendre-1 des X Phase définitive: d
emissions lumineuses ? Le projet a vocation a augmenter la densité de population sur le

Est-l concemné par Blte. o ) , , .
des émissions 7 IX] Les émissions lumineuses issues de I'éclairage public et des
lumineuses ? - batiments d'habitations sont a prévoir.

[
E

Phase chantier: l
En phase chantier, les travaux de construction seront une source |

X d'émission de polluant dans ['air.
Phase définitive: I
Le projet a vocation a augmenter la densité de population sur le
site ce qui entrainera une légére augmentation des rejets poliuants
dans l'air (trafic local augmenté)

L'imperméabilisation du sol nécessite un drainage des eaux
pluviales. Un bassin de rétention sera mis en place afin de

X . maintenir les rejets hydrauliques a leur niveau actuel.
Un dispositif de dépollution sera intégré au bassin afin de
préserver le milieu naturel récepteur. E
{
I
| La création de logements entraine nécessairement une [
production supplémentaire de déchets ménagers. Ceux-ci L
e seront collectés par les services publics. L
}
|
Est-Il susceptible de i
porter atteinte au
pafrimoine \
architecturdl, X
. culturel,
archéologique et
paysager ?
| Patrimolne /
Cadre de
vie /
P . . . ,
opiNalon Engendre-t-l des Le projet constitue une opération d'urbanisme dans le
modifications surles prolongement de l'urbanisation existante.
activités humaines
(agriculture, X [
sylviculture,
urbanisme /

aménagements) ?
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iré fransiron

7. Auto-évaluation (facultatif)

aue voii

Le projet de construction de 54 logements au lieu-dit "le Pignet de Rohan" est un projet permettant d'augmenter la capacité
de logements de la commune de la Ciotat en apportant une certaine diversité de logements ce qui est cohérent avecles
objectifs d'urbanisation de la commune.

Le projet tient compte de :

- son insertion paysagére en frange urbaine

- la compensation de l'imperméabilisation des sols

- l'intégration urbaine (déplacements)

Il nécessite un défrichement sur un périmétre global de 1,25ha ce qui implique le présent examen au cas par cas.
Toutefois ce défrichement ne viendra pas perturber de réservoir écologique important et cohérent. De plus, il participe a
une meilleure protection des quartiers périphériques de [a Ciotat face au risque de feux de forét et participe aussi a la
résorption de I'habitat diffus et du mitage des zones naturelles, en cohérence avec les documents d'urbanisme.

Nous estimons ainsi que ce projet ne nécessite pas la réalisation d'une étude d'impact.

i TR S
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8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

1 L'annexe n°1 intitulée « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » - non publiée ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (ll peut sagir X
d'exiraits carfographiques du document d'urbanisme s'll existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation carfographique des prises X
3 de vue, lI'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et |'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les fravaux, cuvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 62 b) et d), 8° 10°, X
18° 28° a) et b}, 322, 4]° et 42° un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ; )

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux rubriques 5° a), 6° b) et d), 8°, 10°, 18°, 28° a) et b),

32°, 41° ef 42° : plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos X
5 aériennes datées et complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000

et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans

d'eau et cours d'eau ;

8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maltre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veulllez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formﬁ,uicite d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelles elles se rattachent

Objet

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus (,7<

Fait & Nersele e % /0% [20\&

Signature
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