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Aménagement du “cosur de village” & Roquefort-les-Pins (06)

ville.

,I.u pro;e& oonslstn en la réalisation d‘un programme mixte, onmponanl Ia constwchon de Iogemanu commerce
équipements

 de stationnement, des réseaux.
Cel aménagement antre dans le cadre d'un projet communal visani au renforcement de la centralité en cosur d#

Projet de consteuction d'environ 17 400 m? de surface de plancher sur unf
terrain d'environ 3,5 hectares de superficie et ia raalisation d'environ 700}
MMWE,MWEMBMM.M.mvmde -

-

publics, mais aussi des espaces publics (place piétonne, jardin public), desvoiﬂesoleapaces
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4.2 Objecitty dv projel

anmopbrdbnsum&swummm:dcw&pmdadixmaﬁna:mmtlocourdevileelsnfaim‘.
un lieu atiracté, La commune de Roquelor-les-Pins a aujourdhul ke volonié de poursuivre le développemant du centre
village sn préservant féquilibre des différentes fonctions urbsines et dans un soucl de développement durable.

" Dans cebul, le projet daménagement envisagé vise les objectifs suivants ;

-poursﬂwoled&vdoppomﬁducomwwdmsbpmbmon.hpwniémopﬁnﬂonadnv“cnzow.on
renforcant [habiist, les équipements, les commerces el ssrvices ainsi que des sspacss publics de qualités et convivisux, |

- créer une référence urbaine et architeclurale sn cosur de village en inlégrant les enjeux de développement durable.

- promouvoir une réelte intégration des nouvelies fonclions urbaines en harmonie avec les silentes et les besoins des
habitants, |
- renforcer les lisisons douces avec les dquipements publics, commaeices of se/vices de proximité.

f

43 Déciver sommalement le .
431 dons s phose ﬁﬂm

Soucieuse d'assurer un respect maximum de ['environnemaent 4 Loules ies étapes du projat, ls meltrise d'ouviage intégr
dans ces dossiers marchés une “charte chantier & faibles nuisances environnemenltales” fixant des objectifs de réduction
des nuisances, de proleclion de la biodiversité, de recyciage des déchets et un ensembie de dispositions strictes a
respecier par les entreprises iravaliant sur les chantiers.

De plus, le Maitre d'ouvrage obiigera les enlreprises et sous-Uaitants relenus pour la réalisation du chanbier & respecier
ta charte pour Ia bonne gestion des déchets de chantier signée lo 11 juiliet 2003 dans le dépariement des

enire [Elat. lo Consell Général, la Chambre de Commerce et d'indusirie. la Confédération de rArtisanat el des Pelites
Entreprises du Btiment &t la Fédémation des Batiments el Travaux Publics. 7

i Llnn:ﬂd'ambﬂww"mdavhgu'daRoqudoMesPNimlthd‘de‘quﬂmnsbeclb i
. déplacement de ceraines aclivilés, dont une partie pourraient dire relocalisbes su coeur du projel. I

4.1.2 dons sa phote d'exploilation

Le projet comprend |a création :
- d'enwiron 15 000 m* de suifaces de plancher & usage de logement, soit environ 200 logements, dont 30%
an locatif social, et une partie en accession maltrisée,
- d'environ 2 400 m? de surfaces de plancher destinées aux commerces, sarvices et éguipements publics,
-depmsdowphce:destaliomomntensou»—coldestkﬁsauxlogumntsdssspbeesde i
en extérieur répondant & un besoin de la population locale.

Il es1 précisé que les commarces seront réalisés en rez-de-chaussée des constructions d'habilation, jocalisées
autowr d'une piace de marché.

Sont aussi prévus d'autres aménagements afin de garantir 'attractivité du centre village el le vivre snsemble
(une place pidtonne incluant une halle, des aires de jeux, théétre de verdure, eapaces verts), mais aussi des
équipements publics, des aménagements de voirie, des bassins de rétention.
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Le projet nécessite una mise en compatibilité du document d'urbanisme, sinsi un dossier de déclaration de
wWWMmM&POSm:mﬁ.LamwMWummﬂm :

publique sur ce projet.

~ Le projet sera réalisé dana le cadre d'une Zone d'Aménagement Concerté.
- La mise en csuvre du projet pourrait nécessiter un dossler de demande d'autorisation de défrichement.

clser ke Ui chbdure dauloiio N ED I. ‘.“ : -I
Dossier d'snquble 4 la Déclaration J'Utie el dossiar de créstion de ZAC. t
mmma emportant mise en du POS de Roquefort-ies-Pins.

LAOSaer O aulonsabon o8 oalnCnemen " " - . . . "
4.5 Dimensions el caroclériiques du projel ol supericle globole (asisie) de l'opdrution - précised les uniiés de meswre Vihider

soction CM, n2.3.4.5.6,7.8.9.11.13
. 14,15,16.17,18,19.26,26,57 61,114
' 149,150,161.166.157.200,202.
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£ tamilité envionnementals de la Tone o implantiatian

Mﬁmu wr bo lieu de vohe projel T

. L'emprise du projet se trouve dans le centre ville de Roquefort-les-Pins. Elle se situe au niveau d'une dent |
creuse caraciérisde par un tairain nu végétalisé (peu boisé), et comportant huit constructions & usage de
logements, d'activilés (agence immobilidre, pharmacie, laboratoire d'analyse) et de services (pompiers). Une
des maisons n'est pas occupée. Un parking est dgalement localisé dans 'emprise du projet.

' Ce terrain est bordé par des habitations et des voies de communication, ainsi que des équipements (école, ’

b - POS s Rogueier-les-Pins appeouvi e 1DBS/1988 ot rivind le 2RIDLT00T, ol modifid pow Is

' Fobe b 13008701 8 : lo projei esl inscrl en socieurs INAS ol LT3 Y. La PLU 08 ln comwmune a8 aclualmend na cowrs

§ | gélsborsion La mojst 8'y inscrt dana un seciewr & projel ot te PADBD y o rifirence dems son crienteiion ) relabivs 8y
 gbveloppemend commural Al b chetiald) da fe COmmod deng i secisur sty Plam an conaliuant un riel plie

_Wmmlﬂw
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dosunszonenolusle | | |La ZNIEFF la plus proche est celie du massi de Biot (FR 830012601) |
| d'indérdl écologique. localiséie & environ 2,6 km & 'Est de la zone d'étude.

~ @n zone de monlagne ¥ [ | X

[ | X
3w | teritoire d'une l
commune kftorale

dong un pore nofionoal, un |
PaVE ORI Mofn. Lne Le Parc Naturel Régional des Préalpes d'Azur est situé & 4,6 km

ré noturelle
Ms;:nh ou natloncle) 0 | B |ay Nord-Ouest de fa zone d'tude.

ou un pare noluel |
régional ¢ .
' sur un tentfore couvert por 'La zone d'élude est concemée par le Plan de Prévention du Bruil dans
un plan de prévenlion du IEnwvironnement (PPBE) de la Communauté d'Agglomération

il | Sophia-Antipolis approuvé le 17/12/2012.

bruit, ascdié ov le cas X
échéond, en cowrs
d'dloborakion #
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| nalurets prévisivlies ou por
~ un plan de prévention des
risques lechnologiques ?

. sioul, est-ll prescrii ou

dans un site inscnt ou
I clossé ¢

. Lo projel so shue-I-il dons
| OU & proximit :

I d'un site Nakro 2000 #

I id‘mrr'ooﬂumonihislowiqﬂ.m
['oud'umiledossém
'Hpaihwhenwndidde
|'I‘UNE3C01

(1

(]

Xi

[]

i

xR

La zone d'étude n'ssl concernée ni par une aire de mise en valeur de
l'architecture et du patrimoine, nl par une zone de protection du
patrimoine architectural, urbain et paysager.

commune est concernda par un PPR Foux de fordt approuvé le 03/08/2008. La zone
ast incluse av sein Fune zone de danger faile (B2) & Fexirémilé Ext de la zone |

Programma d'Actions de Prévention contre les inondations (PAPI) s'applique aussi
communad, |s zone d'étude se trouvant dans le bassin versont du Loup.

Aucun site BASOL, BASIAS et ICPE ne se trouve dans ou a proximité
de la zone d'élude.

La zone d'élude est comprise A l'intérieur du périmétre de prolection du
sita inscrit correspondant & 1a Bande colidre de Nice & Théoule

(83106051). }
L&-;&Mduaa;c;

Le site du projet se trouve & : [
- 2 km A ['Ouest du sile ZSC Préalpes de Grasse (FR9301570),
L 2.5 km & I'Ouest du site Z8C Rividre et Gorges du Loup (RFB301571).

Aucun monument historique ni site classé au patrimoine mondial
de PUNESCO n'est localisé dans ou A proximité du site d'étude.
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Restowrces

Aliiey
naturel

impliquera-t-i des
drainages / ou des
modificafions
prévisivles des
menses d'ooy
souterraines ¥

Estil mxcédeniaie
on molétioux ¥

Est-i déficitoie en
malénoux #

5i oul, utilise-1-3 los
103SRNCES
nokselies du sol ou
du sous=sol #
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X

[]
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De guelie nalure 7 De quelie Impononce ?
Appréclez sommakemant Nmpact peleniiel

Le projet sera excédentaire en malériaux issus des foulles pour
les fondations, et la réalisation de parkings souterrains. Pour
minimiser le volume de ces matériaux excédentaires, |a terre sera
séparde des malériaux rocheux et réutilisée au maximum sur sile
paur les remblais.

Il ost prévu de limiter au maximum les ressources nalurelies
non renouvelablas en favorisant une mailiaure valorisation des
débilais,

L'sire d'tude sbrite essentistiement des espbces do nature ordinaire et
influencédes par le contexte urbain

abords du projet Slant déja usbanisbs, les atteinles aux eapéces el
aux habitsts seront limitées du fall des pertwbations existantes.

|Le site d'étude étant éloigné des principales zones de prolection
|de Ia blodiversité (Natura 2000, ZNIEFF, ...), Popération n‘aura
Jmmhﬂdubseepéoasprotégéesmmmméla
|:mm de ces zones.

|
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Esk-il concendé par
fsques
technologiques ¥

£sl-l concemé por
nolursls 1

Engendre-t-i dej
risques sonilcire; $
Esl-l concemé par

sonliokes ¥

voisinoge

Est- concemd por

[

x

X

Ll

(1

La zone d'étude se jocalise au sein d'un espace urbanisd. Cette denl
crouse esl occupde par des parcelles laissées en friche qui seront

P

Lo site est concernd par un risque feux de foréts faible. Il hendra comple
préconisations du PPR feux de forét ot garantira Faccés aux services
SECOUrs.

s

risque de montée des saux st signalé au nivesu du chemin
Qisllions.

phase chantier, los traveux de conslruction sont susceptibies de
brult d0 aux engins de chantier et @ leur circulalion.
phase d'exploitation, le projel modifiers 'ambiance sonore nolam
Faugmentation de la populalion présente et du trafic induit. L'smbi
sur be sile du projet est actueliament affectde par 88 proximité
Ia RDZ085 ol la présence déquipements publics, de commerces el
& proximité immédiate.

Saule e circulation routidre est source de nuisances olfactives
dans la zons d'étude.
Ces nuisances sont donc négligeables.

En phase chantier, les travaux de constructions sont susceplibles
de créer des vibrations, En phase exploltation, le projet ne créera
pas de vibrations supplémentaires significatives.

Seule la circulalion routiére est source de vibrations dans la zone
d'élude.

Ces nuisancas sont donc négligeables.

Lok n* 78-17 du & janvied 1978 relotive & linformaliqua, oux Achiens al oux dberids s'opplque oux donndes noninakves pordes doms Ce femulars.
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Poliviions

fakimolne /
Cadre de

vie /
| Populatien

Engendre-ii des
émissions
umineusest

Est-I concamé por

des émisslom
tuminguses ¥

Engendre-t-i dos
dard lak ¥

Est-il susceptible de
parier offeinie au
patimoine
orchilectral,
culiurel.
archéologique et
poysager ¥

Engendre-I-i des
modificalion s
les ochivilds

humaines
{giiculiuee,

sylvicullure,
urbonisme / r
aménogemenis) ¥

X |

Les batiments construits et fes lampadaires qui seront mis en
place afin d'éclairer les voies, les parkings ot la place cenirale
de nouvelles sources d'émissions jJumineuses.
sources d'émissions lumineuses existantes aux abords de la |
izone d'élude sont lies aux voles les plus proches (RD 2085), aux |
il'-hlllnm et commerces situés 3 proximité, sinsi qu'aux '
(équipements publics.

Durant la phase travaux, des émissions de poussiéres sont
possiblas. Des mesures de réduction telles que I'aspersion, seront

prises.
L'augmantalion de trafic en phase expioilation engendra des
émissions de polluants suppiémentaires.

— 1

(]

X

l
|La surface imperméabilisée sera augmentée dans le cadre de |
ce projet. Néanmoins, des espaces veris représeniant une surface
'd'environ 1,3 ha seront créés, ce qui limitera Mimperméabilisation
das sols. Un dossier loi sur I'eau (déclaration) sera réalisé et des
dispositifs de rétention seront mis en place.

Le trailament des sires de stationnement an matériaux absorbants.
ot drainants est prévu. ,

réduction des déchels & Is source (ail partie des réflexions mendes
la Malire d'ouvrage, notamment dans le choix des sysidmes

déchels seronl trids sur 16 chantier el seront soil valorisés sur site,
collectés par une flidro adéquale do valonsalion, soll évacuds en
Une zone pour déchels mwwﬁ
phase exploitation, ce quartier engendrera des déchels ménagers,
seronl remassés dans le cadre do la collecta péréa par la communaild
de Sophia-Antipolis dans le cadre de ses compétences.

ﬂ-pmiltﬂﬂ-muh;furbmbdion.cmiépd_dde_s—_ 1
d'omemeni au ssin des sires de stationnement el
d'un espace veri public, 4 vocation de poumon vest du

contrg-ville,

L'opération respectern les formes urbaines aleniours et les espaces
\publics, comme |a place, seront trallés avec un revélament qualitalif

ILes futurs baliments ne dépasseront pas les R+2.

l

Une agence immobiliére, une pharmacie, un laboratoire d‘anaryse}
quatre habitations, dont une inoccupés, et la caserne de pompiers
sont présanis sur le site du projet.

Le iaboratoire d'analyse sera relocalisé dans le pole médical

I |volsin, la caserne des pompiers dans le projet des Hauls de

Roquefort en cours de réalisation.
Le projet engendrera uno nouvelle offre en logements, an
| commerces et en services en cosur de village.

La loi n® 78-17 dv 4 jansior 1978 relolive O tinfaemalique, oux lictien ol aux Ibonés s'opplique GuX donndas nommalves poriées dons ce tormuiare.
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5.2 Las Incidences du praje! ideniiées au 4.1 sont-eles susceplibles d'élre cumuibes ovec dauires projeh connus 7
ou X Mon (] 8 oul décivez lesqueles :

Une opération de logements et d'équipsments est en cours sur le site des Hauts de Roquefort, & plus d'1.5 \
au Nord-Est du quertier du Pian. Ce projet a fait fobjet d'une &lude impact dans le cadre du dossier de
création de ZAC. |

Le trafic dG & ces deux apérations se reporte sur la RD 2085 et le Conseil Général des Alpes-Maritimes a
&6 consulié dans le cadre des Hauts de Roquefort afin de valider le projet de carrefour sur cette RD.
Dans le cadre du projel de centre vilage, objet du présent cas par cas, aucun accds supplémentaire ne sera
créé sur cetie RD afin de ne pas surcharger le trafic sur cette route déja trés empruniée. Les acces existants
seront requalifiés et sécurisés.

o1 du projet identides ou 4.1 sonl-ales suscephbien davok des eltel de nalure lranskantibre ?

ou O bon (K] siouk dbciveniuscues:

Al i g i - 3 Fii. ey g il

| L'opésalion a pour but le confortement du “cosur de village™ sur la commune de Roquefon-les-Pins en continuité de is
| premidre opésation menée entre les anndes 2010 el 2016 afin de revivifier le cenire géographique de Ia ville Il s'agit
| désormais d'impulser une nouvelie élape de Forganisation du cenlre-ville.

Actusiiement on friche, co site se trouve au sein d'une zone urbanisée ol domine 'habitat individuel el |
collectil, des squipements publics {crache, dcole), des activités, des services et un axe de circulation imporiant {RD 2085,
roliant la commune & Grasse et au litoraf). |

| Le Consell Municipal dans sa délibération du § avnl 2016 a $mis un avis favorable pour la réslisalion de ce projet et a
' wowtbsmodaﬁldsdeoonwdﬂionpmposéuaﬁnd‘uwcﬁorhpopubﬁm, les associations locales i toutes les
putres personnes concarnées, pour la définilion de ce projet

L'emprise de fopéralion esl située en zones liNa et UCa1 du POS et dans un espace # dominanie urbaine ayant un enjed
de développement de type fonction centrale au SCOT de ia Communaulé d'Agglomération Sophis Antipolis (CASA). Elle
' ﬂégabwﬂmm.dmshpwodupfojotdeﬂu.dbb&tumcmMumcipdcmeunsecxmaprojot. |

I Le programme mixie envisagé permel de renforcer ls mixité sociale et fonctionnatie du cenire-ville, lout en répondant en
partie aux obligalions en matidre de logement social, avec la réslisation de 30 % de logemenis sociaux.
Les logements créés seronl en particulior & destination des jeunes ménages et des séniors, dont les besoins en logements
| accessibles sont idenlifids sur ia commune Le projet participe & la densification urbaine, lout en proposant un cadre de
| vie agréable pour les futurs résidents. Les batinents seront congus pour respacter A minima la régiementation Batiment

i Basse Consommation (BBC).

Lo ol n® 78-17 du & jonver 1978 relotve & tinformatique, oux fichien 8! aux loerkds Sopplque ous donndes nominodves porléas dons ce lormuioke
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Alnsi, au va :

- de I'enjeu pour la commune de renforcer sa centralité en cosur de village,

- de f'utilité du projet pour répondre aux besoins des habitants en termes de logements, de commerces
ot services,

- du renforcement envisagé des fonctions urbaines, dans un objectif de mixité sociale et fonctionnelle,

- de la prise en compte du besoin important en logements sociaux,

. d'une iImplantation du projet au sein d'un tissu urbain existant, et en continulté de 'urbanisation,

- de l'absence de zones de protections natureiles (Natura 2000, ZNIBFF...)

. des réflexions environnementales et paysagéres ayant ahouti A la conception du projet et qui se

poursulvent actusliement,
- de la prise en compte des enjeux liés & l'eau ot de I'élaboration d’'un dossier loi sur I'ssu.

il nous semble que le projet d'aménagement du “cosur de village” a Roquefort-les-Pins peut étre dispensé
d'étude d'impact.

Lo loi n* 7B-17 dy 6 jonvier 1978 telolve b finfumotique, aux chiods 1 aux Ihertés soppique oux donndes nomiaakves portées dons co lormwioke
Elle garOnbi un aroil doccds el de recilicolon pow ces donndes ouprés du senvico oesknalare



8.1 Annexes obligatokes :

{ Objet
f 1 | L'onnexe n®1 intilulde « informations nominatives relatives au maolire d'ouwage ou pélitionnalre » - non publiée ;
I
|
|

&

2 Un pian de situalion cu 1/25 000 ou, & délout, & une échelle compdise entre 1/16 000 et 1/64 000 (M peut s'ogir
d'exiraits cartographiques du document d'urbankme 1l existe) :

AU minimum, 2 pholographies Goiées de Jo 2one dimplanialion, avec une localisalion carfogrophique des prises

3 | de vun. Fune devanl permetira de situer e proje! dans I'enviconnement proche al 'oule de i siluer dom le

poyioge lolntain ;

4 Un plon du projet gu. pour les kavoux. ouviages ou aménagemants visés oux rubriques 5¢ o). 6° b) ef dj. 8%, 10"
18°. 28° a) ol b, 32° 41* el 42° un projel de kacé ou une enveioppe de kacé ;

Sauf pour les avaux, ovvroges ov aménagements visés oux robrques 5° a). 4° b) st d). 8, 10°, 18°, 28° a) el b),
32° 41° of 42*: plon des abords du projet (100 maires ou minimum) pouvont prendre la foime de pholos
§ | aérannes dotées et compiéides 5i ndcassare selon les dvokslions récentes. & une échelle comprise entie 172000 | X
ol 1/5000. Ce plan dewa préciser loffecialion des consinuclions ol lerains avolsinont ainsi que les canaux, plons

deav i cours d'eons ;

Lo ki 1® 78-17 du & jonvior 1978 relotive & linloimatique, oux fichiels 81 aua Ebeités Yappique oux donndes noInnalives portées gons ce louruiove.
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