Demande d'examen au cas par cas préalable
a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Aricle R. 122-3 du code de I'environnement

Liberté = &ﬁu * Fraternité

REFUBLIQUE FRANGAISE'

Ministére chargé de
l'environnement

N° 14734*03

Ce formulaire sera publié sur le site internet de 'auloriié environnementale
Avanf de remplir cefte demande, lire affentivement la nofice explicative

‘ Cadre réservé & 'avterité environnementale
¢ 3151 S5 T 2 s 1.
L. Intiulé du projet

Aménagement secteur Jean Moulln a Hyéres-les-Palmiers

2 idenlitication du {
2.1 Personne physique

Nom

ou des) maihe(t) douvenge ou du {ou des) pélitlonnairel(s)

Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale

Nom, prénom et qualité de la personne
habiitée &représenter la persorine moraie

RCS/SIRET [4|0]9]||0}1 2] |1]6 8]

A2B Immobilier

BENATTAR Sylvain

R[S Cl_|_| Forme]juridique SARL

Joignez & voire demande I'annexe obligafoire n°1

3. Calegorie(s) opplicable(s) du fableau des seuils e criléres annexé & Fardicle R. 122-2 du code de P'environnemen f

dimensionnement conespondont du projet

N° de catégorie et sous catégorie

Caraciéristiques du projet au regard des seulls et critéres de la catégorle
{Préciser les évenivelles rubriques issues d’aulres nomenciatures (ICPE, JOTA, elc.)

39 / Travaux, constructions et opérations
d'aménagement

Projet de plus de 10 000m” de SDP et moins de 40 000m” dont la superficie du terrain
est inférieure & 10Ha

4, Caraclerisliques générales du projet

Doivent &ire annexées au présent formuiaire les pléces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Réalisation de 304 logements collectifs comprenant 95 logements sociaux et 100 logements en résidence Seniors.
Création d'un total d'environ 17 690 m? de SDP sur un terrain de 3Ha environ.

Démolition de 2 villas Indlviduelles, de leurs annexes et de serres.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative & linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.




4.2 Objectifs dv projet
L'objectif premier du projet est de répondre  la demande en logements sur la commune de Hy&res-les-Palmiers (notamment

logements sociaux, logements pour seniors et logements adaptés a l'évolution de la taille des ménages).

Les objectifs poursulvis sont aussi de::

- Favoriser la mixité sociale;

- Intégrer le projet dans le paysage;

- Gérer sur site la présence du risque risque inondation;

- Mettre en place un palette végétale méditerranéenne et planter des espéces non invasives.

4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase fravaux

La réalisation du projet va engendrer des travaux de débroussaillement, de démolition, de terrassement et de construction.

4.3.2 dans sa phase d'exploltaiion
Le projet va créer un ensemble urbain de 8 batiments de logements collectifs ainsi qu'une résidence de services pour senlors,

Les batiments seront intégrés dans un espace commun végétalisé et paysager.
Une noue paysag@re est prévue au Sud du secteur. Elle aura le double objectif de gérer les eaux pluviales et d'offrir un espace

paysager de qualité au projet.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) adminisirative(s) d'autorisation le projet a-1- éié ou sera-t-Il soumls ?
La décision de I'auforité environnementale devra éire jointe aufx) dossierfs] d’autorisation (s).

Permis de construire

4.5 Dimensions et carachéristiques du projet ef superficie globale de l'opéralion - préciser les unités de mesure ullisées

|S Grandeurs caractéristiques l Valeur(s)
uperficie du terrain nviron 3 ha
SDP créée lenviron 17 690 m?
4.4 Localisation du projet
‘ “ v " - L3 L1}
A&.:I"hnpl;m:m‘.] Coordonnées géographiques' Long.  ° ] bat.__°__'__"_
Hirios . i Pour fes catégories 5° a), 6°a), b)
Jean Moulin / Chemin de Roubeau et c), 7°a, 9°a),10° 11°%) et b)
Parcelles 22°, 32° .:w, 3&“ 5 fu" a) et b) do
DB 131 f'onnexe & 'arficle R. 122-2 du
DB 130 code de I'environnement :
DB 29
DB 30 Point de dépdri = wng_ o Lat, a "
Point d'armivée : et lat__° ™
Communes traversées

4.7 S'agii-ll d'une modffication/extension d'une Instaliation ou d'un ouvrage existant ?
4.7.1 3l oul, celle insholiation ou cet ouvrage a-t-ll fakk Fobjet d'une évaluation oul !:l

environnementale 7

4.7.2 Sl oul, décrivez sommairement les
différentes composantes de voire projet et
Indiquez & quelle date Il o é1é aviorisé ?

Pour l'outre-mer, volr notice explicative

Joignez & vofre demande les annexes n°2 & é

Non
Noan’

ou|[ |
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Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir ie fableau Cl-dessous, YOUs POUVEZ YOoUs rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & ['outil de cartographie Interoctive CARMEN, disponible sur le site de chague
direction régionale.

Le sife Intemet du ministére de l'environnement vous propose un regroupement de ces données environnementcles par
région, & l'adresse suivante : : eV 2me 8. =X 2656 Sme es-himl.

Cette plateforme vous indiguera la définition de chacune des zones citées dans le formulaire.

Vous pouvez également retrouver la cartographie d'une partie de ces informations sur le site de l'inventaire national du
patrimoine nature! (http://inpn.mnhn.fr/zone/sinp/espaces/viewer/ ).

Le projet se situe-i-ll : Oul Non Lequel/Laquelle ?
|

i
1

Dans une zone naturelle :
d'intérét écologique. D E
faunistique et flonstique de ;
type | ou Il {ZNIEFF) 2 :

i
Enzone de montagne? | [

!
Dans une zone couverte l ,
par un arété de { E !
protection de biotope ? |
i

1

Commune ittorale de Hyerés-les-Palmiers

=
B

Sur le temitoire d'une
commune littorale ? g

'iZone d’adhésion du Parc National de Port-Cros

Dans un parc national, un
parc naturel morin, une |
réserve naturelle i
(nafionale ourégionate), | K] [ |
une zone de conservation i
halieutique ou un parc
nature! régional ?

Sur un territoire couvert par !

un plan de prévention du ] i
bruif, amrété ou le cas 3
échéant, en cours : i
d'élaboration ?

. Dans un bien inscrit au :

patrimoine mondial cu sa |
. zone tampon, un |
i monument historique ou
: ses abords ou un site i

EJ|'

| patrimonial remarquable #
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Dans une zone
humide ayant fait robjet 7]  [E]
d'une défimitation ?

PPRn Inandation Gapeau : Appliqué par Anticlpation le 30/05/2016
Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques E D
technologiques (PPRT) ?

si oui, estl prescrit ou ’
approuve ? E

Dans un site ou sur des sols | =
pollués 2 -0 H

Dans une zone de D
répartition des eaux ?

Dans un périmeétre de : i
protection rapprochée
d'un coptage d'eau i
destiné d la D ' E
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle? : |

.
!
i
]
|

| Dans un site inscrit 2 O B
!

h:‘g" e 'mi,"‘ dont o4l Non Lequel et & quelle distance ?
: Environ 1,7 m de la Z5C Plaine et Massif des Maures
Environ 3,5 km de la ZPS Sallns de Hyéres et des Pesquiers

D'unsteNatura2000? [ [F

Environ 3,5 km du site classé de "la presqule de Giens, I'étang et les salins des
Pesquiers”

J

| D'unsite clossé 7 O
| Environ 1,8 du site Inscrit "Colline du vieux chateau a Hyéres®
i
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b Cawnclenstigyesded

impact potentiel G0 pojet sur Tenvironnement et la sanlé humaine au vu des informations

disponibies

4.1 Le projet envisagé est-ll susceptible d'avolr les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant |

Incldences potentielles
i

1

}Engendre—t—ﬁ des
prélévements
deau 2

$i out, dans guel
miieu 2

O

De quelle nature ? De quelle imporfance ?

e i Tion
OUSS N Appréciez sommairement I'impact pofenfiel
" l'aménagement du site engendrera un besoin en eau potable (installation de

nouveaux habitants dans le secteur). le secteur sera relié au réseau existant.
Pour limiter les besoins les aménagements paysagers seront composés
d'espéces méditerranéennes.

1
1
i
|
!

|

impliquera-i-il des
drainoges / oudes |
modifications

prévisiples des
masses d'eau

souterraines 7

t
¥

Ressources @

iFst-il excédentaire
gen matériaux ?

Est-1 déficltalre en
matéraux ?

Sl oui, utiise-t-tiles
Tessources naturelles |
idu sol ou du sous- |
sof ? :

O

 [Estilsusceptibe |

id'entrainer des
erturbations, des
Idégradations, des
destructions de la
Eiod[versﬁé
Xistante ; faune,
lore, habitats,
confinuités
cologiques ?

"“|Le'projet va engendrer I'Urba Risation d'an terfaln quf est aujourd'hul une

friche agricole et qui n'est que peu sensible au regard de I'environnement par
sa proximité aux espaces urbains existants, sa fréquentation et son
loccupation actuelle.

Miliev naturel
5 le projet est situé
dans ou & proximité
d'un site Natura
2000, est-il
usceptible d'avoir
n Impact surun
abitat / une
Espéce inscritie) au

ormulaire Standard
e Données du site ?

[es milieux présents sont anthropisés et les connexions avec les sites naturels :
alentours sont rompues par l'urbanisation existante et des infrastructures de
transports (routes et aéroport).
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Est-il susceptible
‘avoir des
ncidences sur les

ensibilité particuliér
numérées au 5.2 duy|
ésent formulaire ?

utres zones & % E

Engendre-t-il la
iconsommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Le projet est Iocalise sur une zone AU du PLU de Hyéres Les Palmiers. Le site
n'est plus cultivé et ne peut plus &tre considéré comme agricole.

st-il concemé par
ides risques
!!fechnologiques ?

Risques  Est-il concemé par
Tdes risques naturels ?

e projet se situe en zone "Bistre™ du PPRTnondation applicable par
anticipation.

Le secteur de projet fait donc l'objet d'une étude spécifique sur l'inondabilité
ainsi que sur les dispositions a mettre en place en vue de son urbanisation
(étude en annexe).

‘Engendre-t-il des
risques sanitaires ?
Est-l concemé par
ides risques
sanitalres ?

]

i
3

Engendre-t-il des
déplacements/des
trafics

rafic lié aux déplacements des habitants du secteurs,

Nuisances

Est-il source de
bruit ?

Est-il concemé par
des nuisances
soncres ?

X

uisances sonores potentielles en phase chantier mais un projet d'habitat et
de résidence seniors n'a pas vocation & engendrer des nuisances sonores.
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Emissions

Engendre-t-il des
odeurs 7

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concemé par
des vibrations ?

Engendre-t-il des
émissions
lumineuses?

Est-il concemé par
des émissions
lumineuses ?

i
t

gEngendre—f-Tl des
rejets dans 'air ?

Engendre-i-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
jmitieu ?

{

;ksngendre—i—ﬂ des
effluents ?

Engendre-t-il la
Producﬁon de
idéchetfs non
angereux, inerles,
ngersux ?

Eaux Liskes des futurs logements collectées par le réseau d'assainissement

" [Prodiiction de déchets en phasé chantler juis par [€s' habftants ™ -
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Pairimoine /
Cadre de vie

/ Popviation

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,
culturel,
larchéologique et
paysager ?

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,

ylviculture,
robanisme,
ménagements),
otamment I'vsage
u sof?

O

4.2 Les Incidences du projet identifiées au 4.1 soni-efles susceptibles d'ére cumulées avec d'auires projets existanis ou
approuvés 7

oul [ ]

6.3 Les incldences du projet identifiées auv 6.1 sont-elles susceptibles d'avokr des effels de nature fransfrontiére ?
No Sl oul, décrivez lesquels ;

oul [ ]

No Si oul, décrivez lesquelles ;
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5.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou rédulre les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces élément;) :

Mise en place de noues paysagéres et d'aménagements paysagers afin d'améliorer la qualité de la biodiversité et I'intégration

paysagére du projet,

7. Aulo-2valuation (facultatil
AU regard du formulaire rempli, estimez-vous quil est necessalre que voire projet fasse l'objei d'une évaluation
environnementale ou quil devrait en étfre dispensé ? Expliquez pourquoi.
Le site de projet ne présente pas de sensibiiités environnementales particuliéres au regard de sa position en continuité de
I'espace urbaln et de son occupation actuelle du sol. Un pré-diagnostic des sensibilités écologiques a été réalisé eta pu confirmer
I'absence d'enjeux.
Les aménagements paysagers prévus montrent une prise en compte accrue des problématiques d'insertion paysagére et de
gestion du risque inondation. Le projet étant globalement vertueux, il devrait étre dispensé d'étude d'impact.

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n®14734 Intituié « informations nominatives relafives au maitre d'ouvrage ou péfitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits carfographiques du document d'urbanisme sTl existe} ;

AU minimum, 2 photographies datées de ia zone dimplantation, avec une localisation carfographique des prises
3| de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et l'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5°q), 6° b et c], 7°
4(9°10°17° 72° 13° 22° 32, 38°; 43° ) et b} de I'annexe & l'article R. 122-2 du code de I'environnement un E
projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° o), 6° bj et ¢, 72 92 10%.11° 12° 13%.22° 32,
38°; 43° g et b) de I'annexe & l'article R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet (100

5 | métres cu minimum) pouvant prendre ia forme de photos aériennes datées et complétées sl nécessaire selon les
évalutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectafion des
constructicns et terains avolsinants ainsi gue les canaux, plans d'eau et cours d'ecu ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situafion détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
& | cutres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effefs.
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8.2 Autres annexes volonialrement fransmises par le mafire d'ouvrage ou péfitionnaire

Veuillez compléter le tableau cifoint en indiquant les annexes Jeintes au présent formuiaire d'évaluation. ainsi que les
paities auxquelles elles se ratlachent

Objet

Pré-diagnostic dessensibilités &ologiques
Etude Hydrauligue

¥. Engogement ot stonature
Je certifie sut I'honneur I'exactinude des renseignements ci-dessus

Faita le,

Signature //’

Insérez votre signature en cliquant sur le cadre ci-dessus
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