E ] Demande d'examen au cas par cas préalable
- d la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté » E"g.ah'ré * Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE'

Article R. 122-3 du code de I'environnement N® 14734%03

Ministére chargé de
lenvironnement Ce formulaire sera publié sur le site internef de I'autorité environnementale
Avant de remph’r cefte demande, lire attentivement la nofice explicative

Cadre reserve a I’uutori!e envlronnemenfule

! N° d! enregusfremem

Dcfederecep'rlon i Dossiercompletle: i
_22/09/2020 _22/09/2020  f9320p0220
".;.Smart Campus THEODORA

2. Idenhf:cailon du (ou des) mcutre(s) d'ouvruge ou du (ou des) peimonnalre(s)

2 1 Personne physique
-:-'NQm- |

122Personnemorale'...;ﬁ = i i) i
; Denommcmon ou raison socuale i 'gFonciéra_Jaguar _ o
~ Nom, prénom et qualité de la personne ~ Monsieur POLIZZI, dirigeant
hoblrfeeorepresen’rerlo personne morale i S
:Q-_RCS/SIREF |s| o[ 8| 6] 1| 2| 2|o|4|o|o[o| 1I2| Fbrmejuridiqi;le ESCI

Jo:gnez a vofre demande fcnnexe obligatoire n° 1

3. Cctegone{s) appi:cqble(s) du tableau des seuu!s et cnferes annexé a l'article R. 122-2 du code de I enwronnement et

dlmensmnnement correspondanf du projet

Caractéristiques du projet au regard des seulls et critéres de la catégorie

N decaldganestseus:calagarie (Préciser les éventuelles rubriques issues d'autres nomenclatures (ICPE, IOTA, efc.)|

|.N"3%9a .La surface de plancher du projet global est de 17 621 m’.
[.N°41a Al est envisagé la création de 435 places de stationnement souterraines VL et de 177
pour les deux-roues.
.N°44d .Des manifestations ponctuelles extérieures pouvant accueillir environ 1100

personnes pourront étre organisées dans le parc.

4. Caractéristiques génémles du projet beeed
Doivent éfre annexees auv presenf formulaire les pleces enoncees dla rubrique 8.1du formulalre e el 5
a0 Nuture du pro]et vy compns Ies éventue[s travaux de demo!lﬂon ' : e
i La société Jaguar Network, spécialisée dans la data et les télécoms, va lancer via la Fonciere Jaguar Ia reallsatlon du campus
- numérique démonstrateur « Théodora ».
- Ce programme immobilier du 14iéme arrondissement de Marseille (en limite du 15i@éme), loti entre le boulevard Capitaine Géze
~ausud, l'avenue des Aygalades a I'ouest et les voies ferrées de fret a I'est et au nord, occupera une surface parcellaire de 16 565

m? (1,66 ha environ) dans le quartier des Arnavaux (en limite avec ceux de La Cabucelle, des Crottes et du Canet).

Le site, cédé a I'Etablissement public foncier PACA et racheté par I'entreprise Fonciére Jaguar, est actuellement occupé par
. I'Assistance publique des Hopitaux de Marseille (APHM) et par des entreprises de transport et de packaging. Le site est
_ entierement imperméabilisé et les batiments a démolir représentent une surface de 9 294 m”.

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet S Gl ey kg S sy : -
- Le futur campus numérique Théodora accueillera a terme des laboratoires de recherche, de développement, d‘innovation et de
_nouvelles technologies, de la formation, un business center, des bureaux et espaces de coworking, des commerces, des espaces
- de restauration, une salle de sport et un péle résidentiel. Environ 1 000 emplois directs et 2 500 emplois autour de « I'écosystéme

digital » sont attendus & court terme.

- Pour ce projet, il a été recherché:
. -lasobriété énergétique (réutilisation de I'énergie fatale des datacenters, production d'énergie solaire) ;

- lavalorisation du cours d'eau des Aygalades, aujourd’hui fortement contraint (chenalisé et en partie canalisé) et épine dorsale
- du futur parc éponyme a l'aval ;

- le continuité paysagére mais aussi écologique entre le futur parc des Aygalades au sud et le parc Francois Billoux au nord.

- 4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase travaux

Le « chantier » comportera plusieurs phases : la préparation du terrain, la réalisation de la structure (gros ceuvre), le second

ceuvre et enfin la livraison :
- -laphase de préparation du terrain, soit le terrassement, consistera a mettre le terrain au niveau souhaité, en I'aplanissant/

modelant pour construire. Un parking souterrain sur deux niveaux sera mis en place, hors zone inondable. Le batiment central,
_enilot et en zone inondable, sera quant a lui réalisé sur pilotis ;
- laréalisation de la structure comportera les fondations de la construction, l'infrastructure (c'est-a-dire toute la structure « en-
- dessous » du niveau 0, R-2 pour les immeubles contigus le long de l'avenue des Aygalades) et la structure elle-méme (ou
superstructure) liée aux niveaux au-dessus du sol (RDJ, RDC et jusqu'a R+4);

la réalisation du second ceuvre dés que possible ;
- -ilestenvisagé la réalisation des travaux, pour les lots A 3 E, de janvier 2022 et pour une durée prévisionnelle de 24 mois.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

- Une fois le programme immobilier achevé et livrg, le projet dans sa phase "d'exploitation” n‘aura pas d'incidence sur les
composantes de 'environnement. La proximité de la ligne de métro et de la future ligne de tramway et la proposition d'emplois
en centre-ville permettront aux Marseillais d'avoir plus facilement recours aux transports en commun.

La seule nuisance susceptible de porter atteinte au milieu concerne la gestion des eaux pluviales. Celles-ci seront traitées par

I'intermédiaire d'un bassin de rétention dimensionné selon la pluie de retour attendue par la Police de I'eau. Notons, qu'a cet
effet, un dossier de déclaration Loi sur I'eau est en cours de réalisation.
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- Le présent projet est soumis a permis de construire et a déclaration au titre de |a Loi sur l'eau.

Granders cuuctérisﬂqes . - [ Vler(s}
1,66 ha environ

| Surface de plancher totale 176210 m?
Surface de plancher démolie 9294 m?
Hauteur maximale du batiment 18m

Places de stationnement 435 VL et 177 deux-roues

- 21 boulevard Capitaine Géze
13014 MARSEILLE

~ Marseille (14iéme arrondissement)

! Pour I'outre-mer, voir nofice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’ lmpioniahon enwsugee

: Le pro;et se situe a plus de 2,6 km des ZNIEFF de type 2 “Chaine de I' Etonle" et de type
1 "Plateau de la Mure".

En zone de montagne ?

Dans une zone couverte
par un arrété de
protection de biotope ?

Le projet se situe en pleine zone urbaine, a plus de 1,2 km du port de Marseille.

Dans un parc nafional, un
. parc naturel marin, une
- réserve naturelle -
{nationale ou régionale), | [ ]
une zone de conservation
halieutique ou un parc
‘naforelrégional ?

Plan de prévention du bruit dans I'environnement (PPBE) de Aix-Marseille-Provence
Métropole, approuvé en septembre 2019.

Le projet se situe en dehors des zones de bruit définies sur les cartes de bruit
stratégiques.
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P

- Dans une commune
;;1 couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de

_ prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuvé ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Le site d'accueil du projet se situe au droit du PPRI "Bassin versant des Aygalades".

Le projet est conforme aux prescriptions du PPRI.

PPRI approuvé en juin 2019.

Une étude de pollution des sols est en cours afin d'identifier et de quantifier les
éventuels polluants en présence. Le site sera au besoin dépollué et les terres extraites
seront alors traitées conformément 4 la réglementation.

Le projet se situe a plus de 2,7 km du site Natura 2000 "Chaine de |'Etoile - Massif du
Garlaban".
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations
disponibles
e

d'entrciner des

En fonction des résultats des études hydrauliques en cours, des pompages
pourraient étre nécessaires pour la réalisation des travaux. Si tel était le cas, il %
s'agira de ce fait de pompages ponctuels. En fonction des débits prélevés, les g

rubriques afférentes a l'article R.214-1 du Code de I'environnement seront
visées dans le dossier Loi sur I'eau.

o
U

La limitation de I'imperméabilisation des sols par la création de parkings
souterrains et la renaturation du cours d'eau des Aygalades conduit le Porteur
de projet a enlever respectivement 42 000 et 11 200 m? de matériaux,
d'anciens remblais pour I'essentiel.

Une partie des matériaux inertes sera réutilisée sur site. Les matériaux
excédentaires seront évacués dans les filiéres adéquates et notamment
spécialisées (ISDI, SNECT) pour ceux présentant des traces de pollution.

1%"'{‘

Miliev naturel|
Sile projet est situé

'un site Natura
2000, est-il

[]
st-il susceptible
perturbations, des
L]
ans ou & proximité
[]

susceptible d'avoir
n impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des
ncidences sur les
utres zones &
ensibilité particuliére|
numérées au 5.2 du
résent formulaire ?

L]

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
aritimes ?

En plus de la zone inondable associée au ruisseau des Aygalades, le site en
aléa fort au risque de retrait gonflement des argiles et en aléa faible pour la
sismicité.

Nuisances

Est-il concemné par
des nuisances
sonores ?

[]
L]

Le projet ne constitue pas une infrastructure routiére ou de transport.
ggg?ndre-f-l_l S?; ] Le projet s'inscrit en lieu et place d'une zone d'activités déja fréquentée. Les
frdﬂpcascemen s places de parking demeureront limitées au vu de la surface de plancher

' proposée et des activités proposées. Le site se situe de plus a proximité du
péle multimodal de Géze ce qui permettra de limiter les trafics.
Est-il source de
bruit 2 ]
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concemé par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concemé par
des vibrations ?

Engendre-t-il des
émissions lumineuses
?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural, D
culturel,
archéologique et
paysager ?

' Patrimoine /
 Cadre de vie
-/ Population

Engendre-t-il des
modifications sur les
3 activités humaines
(agriculture, i
sylviculture, |:|
- urbanisme, B
aménagements), &
notamment I'usage
= du sol ? :

e
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64 Descrlpﬂon le cas échéant, des mesures et des caractérlshques du projet. desﬂnées @ éviter ou réduire les effets
negcuhfs no!ubles du projet sur I'envtronnemenl ou Iu scmté humome (pour plus de prec:s:on II vous est posslble de ]omdre__f- i
- une annexe traitant de ces éléments) : e : , :

Le projet n'est pas de nature a porter préjudice de facon notable a I'environnement.

~L'annexe n°7 jointe au présent document présente le projet et les enjeux environnementaux liés. Ceux-ci sont trés faibles, le
- projet visant méme, d'un point de vue environnemental, a améliorer fortement le contexte naturel actuellement trés dégradé.

7. Au}o evuluchcn (iccultuil
. Au regard du formulaire rempli, estimez-vous quil est nécessaire gue votre pro;et fcsse I obje1‘ d une evalucrhon
> enwronnemenfqle ou qu'il devrait en étre dtspense ? Expliquez pouquO| S
- Le projet tel que présenté n’est pas de nature a porter atteinte aux composantes enwronnementales visées.
_ II's'inscrit de plus dans une volonté affichée de renaturation et de prise en compte et de renforcement de la trame bleue et verte =
‘associée au ruisseau des Aygalades tout en intégrant sa dynamique fluviale (prise en compte des crues).

~ Lerisque principal identifi¢, méme s'il demeure faible, résulte de la gestion des eaux de ruissellement. Pour rappel, un dossier Loi
-sur I'eau sera engagé et traitera de cette éventuelle incidence. '
'La note annexée, qui analyse davantage les effets potentiels du projet sur I'environnement, montre 'absence d'enjeu et la non-
- nécessité de réaliser une évaluation environnementale.

8.1 Annexes obligatoires

X |

Objet
1 Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ocuvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;
2 Un plan de situation au 1/25 000 ou, & deéfaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir

d'extraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, l'une devant permetire de situer le projet dans |'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;
Un plan du projet ou, pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) ef ¢},
4|7°), b), 9°al, b), ¢, d],10°11°a), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de 'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;
Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° al, 6°a), b) et ¢), 7° a), b}, 9°a), b}, ¢/, d|,
10°11°a), b), 12° 13°, 22°, 32, 38°; 43° a) et b) de 'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser l'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau;
Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
6 | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X

£

X
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nnexe n°7 : note de présentation du projet et enjeux environnementaux. ik
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