E :. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale

Liberté = Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE'

Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 1473403

Ministére chargé de
I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :

19/02/2021 03/03/2021 f09321p0052

1. Intitulé du projet
Projet de la Restructuration compléte du Centre Hospitalier Sainte Marie de Nice (06100)

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale Fonds - Sainte Marie

Nom, prénom et qualité de la personne
habilitée & représenter la personne morale

RCS/SIRET |8 3 0] |6(8(3||2|1[5]

Madame Stephanie Durand, Directeur de territoire

0/0/ 0 16| Formejuridique Fondsde dotation

Joignez a voitre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie

5 PO L.
N® de categorie ef sous categorie (Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)

Rubrique 39a - Travaux et construction quilLe projet prévoit des travaux de construction neuves pour environ 20 000 m? Dans
créent une surface de plancher ou une (Euvre (données Programme Technique Détaillé).

emprise de sol comprise entre 10 000 et
40 000 m? Avancement du projet : Concours de Conception - Réalisation en cours.

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les pieces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Le Centre Hospitaliser Sainte-Marie de Nice dispose actuellement d'un bati multi pavillonnaire vieillissant (cf. Annexe 2
"Photographie du site") qui n'est plus adapté a la prise en charge des patients psychiatriques dans des conditions de confort et
d'efficience fonctionnelle satisfaisantes.

Le projet consiste donc en la reconstruction "quasi-compléte" et "in situ” du dispositif hospitalier (cf. Annexe 3.1 "Plan du projet") :
- Reconstruction a neuf des unités hébergement (255 lits) et de leur locaux supports (locaux d'activités, PC médicaux, vestiaire).
- Reconstruction a neuf de la logistique hoteliere et médico-technique ( Cuisine, Linge, Déchets, magasins, pharmacie,etg, ...).

- Reconstruction partielle du batiment historique central pour regrouper notamment la logistique administratif du site
actuellement éparpillé sur le site.

- Reconfiguration des accés, flux extérieur (cheminement piéton et voirie), espaces extérieur et du stationnement sur le site.

L'établissement ne disposant pas de réserve fonciére constructible directement exploitable sur le site, le projet est phasé afin de
pouvoir libérer les terrains d'assiettes nécessaire aux constructions neuves tout en maintenant la continuité des activités
(opérations tiroirs pour relocaliser provisoirement les activités sur le site puis déconstruction du bati libéré).

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’acces et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet
L'objectif du projet est de permettre une réorganisation spatiale et fonctionnelle du site adaptée aux pratiques de la psychiatrie

actuelle, avec une meilleure prise en compte des besoins des patients, une organisation plus efficiente et une diminution des
couts d’exploitation et de maintenance des batiments.

Les unités seront regroupées suivant la logistique du Pole établie au projet Médical de I'établissement :
- Pole de Psychiatrie Générale "Nice Est" + Soins intensif Psychiatrique - 3 unités pour 65 lits

- Pole de Psychiatrie Générale "Nice Centre" - 3 unités pour 75 lits

- POle se Psychiatrie Générale "Nice Nord" - 3 unités pour 75 lits

- Pole des "Parcours spécifiques " - 2 unités pour 40 lits

Les fonctions logistiques seront regroupés idéalement autour d'une logistique commune.

Les secteurs de logistiques administratives seront regroupés dans le batiment historique du site, situé au centre du site, face a
I'acces principal.

4.3 Décrivez sommairement le projet
4.3.1 dans sa phase fravaux
La durée totale estimée de I'opération est d'environ 8 ans.

Elle est séquencée en 3 tranches de travaux successives.

- Tranche 1 : Reconstruction de 140 lits d'hébergement ( Poles "Nice Est" et "Nice Centre") et leur locaux supports + reconstruction
de toute la logistique +VDR

- Tranche 2 : Reconstruction de 115 lits d'hébergement (P6les "Nice Nord" et "Parcours spécifiques”) et leur locaux supports + VDR
- Tranche 3 : Restructuration inférieur partielle du batiment Central + VDR

Les emprises de chaque tranche de travaux sont indiquées a I'annexe 3.2 "Plan des emprise pour l'opération".

En préalable a chaque tranche de travaux, les activités présentes sur le terrain d'assiette son relocalisées provisoirement ailleurs
sur le site ( opérations tiroirs décrites aux annexes 3.3 a 3.5). Une fois les batiments désaffectés, ils peuvent étre déconstruits pour
permettre d'implantation du bati neuf ( cas des tranches 1 et 2) ou restructurés (cas de la tranche 3).

T1 : Opérations tiroirs -> Désaffection terrain d'assiette -> Déconstruction (6 782 m?) -> Constructions neuves ( 11 665 m? DO).
T2 : Opérations tiroirs -> Désaffection terrain d'assiette -> Déconstruction (2 904 m?) -> Constructions neuves ( 7 977 m? DO).
T3 : Opérations tiroirs -> Désaffection du batiment central -> Restructuration ( 5 344 m? DO).

Les batiments neufs auront une élévation a R+3 au maximum.

4.3.2 dans sa phase d'exploitation

La reconstruction du dispositif hospitalier doit permettre de fournir un outil de travail :

- Performant pour les soignants avec lI'organisation d'unités aux capacités d'accueil adaptées et le rapprochement des
PC;médicaux et vestiaires a proximité des unités.

- Confortable et protecteur pour les patients avec un nombre des chambres individuelles plus important des locaux mieux
adaptés a la prise en charge psychiatrique.

- Sécurisé, tant a I'échelle des unités des soins, qu'a I'échelle du site.

- Econome pour les ressources de I'établissement, avec des espaces neufs optimisés, des choix constructifs et énergétique
durables.

La démarche environnementale retenue pour le projet est la démarche BDM Batiment Durables Méditerranéens de niveau Bronze
a minima.

Le niveau énergétique visé est E3C1 pour le neuf BBC Effinergie rénovation pour la partie rénovée.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d'autorisation(s).

- Permis de construire

- Permis de démolir

- Dossier d'autorisation ICPE -> A confirmer au stade APS

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Surfaces neuves T9643 m” DO (données PTD)
Surfaces restructurées 5 344 m? DO ( données PTD)
Surfaces déconstruites 19 848 m” DO ( données PTD)
Superficie du site - 137 000 m?
Superficie des terrains d'assiettes - 34 000 m?
Emprise au sol estimée des constructions neuves et restructurées sur les terrains d'assiette - 15 500 m?
Coefficient d'Emprise au Sol estimé sur les terrains d'assiettes - 0,45

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)

& & i 1 07°16'59"E 43°43'54"N
d'implantation Coordonnées géographiques long.07°16 '59"E  Lat.43°43'54"N

8? Avenue Joseph Raybaud, 06100 :?g;f?i;a;:g?{ :)eos,5' og)) ,e?‘ b(;? . b)
Nice 22°,32°, 34°, 38°; 43° a) et b) de
I'annexe a I'arficle R. 122-2 du
code de I'environnement :
Parcelle cadastrale :

Point de départ : Long. o | " Lat. o | "
HL 19, HL 20, HL 21, HL 22, HL 23, HL e, .. e
24, HL 25, HL 57, HL 75,HL 76,HL 77 Point d'arrivee : tong.__°__"'__". lat.__°__'__"_

Communes fraversees :

Nice

HE 211, HE 215, HE 218, HE 194

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ? Oui Non |:|

4.7.1 Si oui, cefte installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation . .
environnementale ? Oui I:I Non

Il s'agit d'une reconstruction quasi compléte du dispositif hospitalier "in
situ" avec une partie de restructuration du bati existant.

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les Reconstruction sur les batiments existants.

différentes composantes de votre projet et

indiquez a quelle date il a été autorise ? Les ouvrages existants n'ont pas fait I'objet d'évaluation environnementale
antérieure.

Pour I'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’'implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chague
direction régionale.

Le site Internet du ministére de I'environnement vous propose un regroupement de ces données environnementales par
région, a l'adresse suivante : http://www.developpement-durable.gouv.fr/-Les-donnees-environnementales-.html.

Cette plateforme vous indiquera la définition de chacune des zones citées dans le formulaire.

Vous pouvez également retrouver la cartographie d'une partie de ces informations sur le site de I'inventaire national du
patrimoine naturel (http://inpn.mnhn.fr/zone/sinp/espaces/viewer/ ).

Le projet se situe-t-il :

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,
faunistique et floristique de
type | ou Il (ZNIEFF) 2

Oui

O

Non

Lequel/Laquelle ?

Cf. Note environnementale Carte ZNIEFF p.16.

En zone de montagne ?

Le site se situe dans la commune de Nice qui est hors champ de montage selon la
carte Observation des territoires de Gouvernement 2017.

Dans une zone couverte
par un arrété de
protection de biotope ?

Sans objet.

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Le Projet se situe sur la commune de Nice qui est une commune concernée par la loi
littoral.

Cependant le projet n'est pas concerné par la loi littoral car il se situe hors de la
bande 100 m, hors coupure d'urbanisation et ne présente pas de visibilités avec la
mer.

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale),
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sans objet.

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas
échéant, en cours
d'élaboration ?

Le projet se situe a proximité de I'autoroute A8 et le rond point.

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone fampon, un
monument historique ou
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Une petite partie du site (extrémité Sud) est concerné par le périmétre de protection
des batiments n°58 et 6 (cf. plan SUP). Il s'agit de I'abbaye Saint-Pons, inscrite a
I'inventaire supplémentaire des batiments historiques.

Toutefois, cette partie du site n’entre pas dans le terrain d'assiette du projet.
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Dans une zone
humide ayant fait 'objet
d'une délimitation ?

Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné d la
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oui

Non

Trame bleue PLUm (figure 5.1 annexes CERFA), zone humide de la banquiére.

Cependant la délimitation de la zone de la Banquiére sur la carte IGN a un décalage
avec la réalité. Sur le terrain cette zone correspond au mur d’enceinte du périmetre
du centre hospitalier et a la voirie d'accés située a I'entrée Nord du site". Non
concernée par la zone humide (Cf. Note environnementale p.11 et 12).

La commune est soumise aux Plan de Prévention des Risques Naturels relatives
suivant:

- PPR Naturels Prévisibles relatif aux Mouvements de terrain (non encore approuvé )
- PPR Sismique approuvé le 28 janvier 2019

- PPR Naturels Prévisibles d'Incendie de Forét approuvé le 7 février 2017

La présence d'anciens sites industriels et activités de services dans un rayons de 500
mais ne concerne pas le projet.

Sans objet.

Sans objet.

Sans objet.

Lequel et a quelle distance ?

Cf. note environnementale (carte Natura 2000 - proximité avec la ZSC Corniche de la
Riviéra), p.14.

Sans objet.
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

Incidences potentielles

Oui

Non

De quelle nature ? De quelle importance ?
Appréciez sommairement I'impact potentiel

Ressources

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢

Si oui, dans quel
milieu 2

Le projet n'engendrera pas de prélévement par rapport a la restructuration.

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications
prévisibles des
masses d'eau
souterraines ?

Sans objet.

Est-il excédentaire
en matériaux ?

La démolition des batiments désaffectés engendrera des matériaux
excédentaires qui seront évacués au fur a mesure la réalisation du projet.

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les
ressources naturelles
du sol ou du sous-
sol ?

Sans objet.

Milieu naturel

Est-il susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

La note environnementale "identification des enjeux" p.30, indique des
enjeux sur la faune (espéces communes), des mesures d'évitement et
d'accompagnement seront mises en place afin d'évier tout impact notable
sur la biodiversité.

Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d'avoir
un impact sur un
habitat / une
espéece inscrit(e) au
Formulaire Standard

de Données du site ?

Cf. note environnementale (carte Natura 2000 - proximité avec la ZSC
Corniche de la Riviéra), p.14.
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones &
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Sans objet.

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Cf. note environnementale (étude des habitats naturels et antrhopisés), p.28.
Le projet n'est pas implanté sur les espaces "naturels" du terrain.

Le terrain d'assiette du projet est situé en partie basse du site déja construit.

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Servitude GRTGAZ (conduite de gaz souterraine longeant I'avenue Joseph
Raybaud), une partie du site est soumis a I'application de la servitude.

- Risque relatif aux mouvement de terrain ( figure 5.2 Annexes CERFA)
- Risque relatif au séisme ( figure 5.3 Annexes CERFA)
- Risque relatif a I'incendie de forét ( figure 5.4 Annexes CERFA ) "risque

Risques  [Est-il concerné par [] modéré et faible”
des risques naturels ?
Engendre-t-il des [x] .
risques sanitaires 2 O & Sans objet.
Est-il concerné par
des risques
sanitaires ? ﬁ
En phase chantier : L'accés des véhicules de chantier, livraison chantier.
g%gfggéfﬁ::]g?ées g En phase exploitation : aucun nouveau trafic - diminution de la capacité de
P T I'établissement de 500 lits a 255 lits.
frafics
Nuisances

Est-il source de
boruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

En phase chantier : Des nuisances sonores potentielles venant du chantier.
En phase exploitation : aucunes nouvelles nuisances sonores - diminution de
la capacité de I'établissement de 500 lits a 255 lits.

Le projet est concerné par des bruits routiers (autoroute, boulevard de
I'Ariane, ...)
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Engendre-t-il des
odeurs ?

Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Sans objet.

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concerné par
des vibrations ?

En phase chantier : des vibrations potentielles qui seront engendrées par le
chantier.

En phase exploitation : aucunes vibrations spécifiques.

Engendre-t-il des
émissions
lumineuses?

Est-il concerné par
des émissions
lumineuses ?

Pas de nouvelle pollution lumineuse par rapport au site actuel.

Un éclairage extérieur de sécurité.

Le projet veillera a limiter la pollution lumineuse ( Cf. préconisation de la note
environnementale) dans la mesure des impératifs de sécurité de
I'établissement.

Emissions

Engendre-t-il des
rejets dans I'air ?

En phase chantier : poussiéres et gaz d'échappement des engins de chantier.

En phase d'exploitation : pas de nouveaux rejets d'air - diminution de capacité
de |'établissement de 500 lits a 255 lits.

Engendre-t-il des
rejets liquides ?
Si oui, dans quel
milieu ?

En phase d’exploitation : pas de nouveaux rejets liquides - diminution de la
capacité de I'établissement de 500 lits a 255 lits.

Les eaux usées seront collectées dans le réseau d'assainissement collectif de
la ville.

Engendre-t-il des
effluents ¢

Pas de nouveaux effluents - diminution de la capacité de I'établissement de
500 lits a 255 lits.

Engendre-t-il la
production de
déchets non
dangereuy, inertes,
dangereux ?

En phase chantier : déchets de chantier (déchets inertes ...)

En phase d'exploitation : pas de nouveaux déchets - diminution de capacité
de |'établissement de 500 lits a 255 lits.
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Est-il susceptible de Le projet préserve la zone naturelle et forestiere du site.

porter atteinte au Le traitement paysager des espaces verts aux abords de I'opération. Les
patrimoine plantations prévues devront étre variées et de qualité.

architectural,
culturel,
archéologique et
paysager ?
Patrimoine /
Cadre de vie
/ Population

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture, EI
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol?

Sans objet

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'éire cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui I:I Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiere ?

Oui I:I Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

L’ensemble des précautions sera pris pour garantir la permanence des soins dans des conditions de sécurité optimales pour les

patients.
Des mesures seront prises afin d'éviter les effets négatifs du projet sur 'environnement, suivant les préconisations données dans

la note environnementale "préconisations de mesures en vue de préserver le milieu naturel" - p.31 a 36

7. Auto-évaluation (facultatif

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.

Le centre Hospitalier Sainte Marie de Nice existe sur ce site date du XIXeme siécle et est situé au Nord-est de Nice, a proximité
directe du péle d’excellence de Santé.

Il n'est pas nécessaire que le projet fasse I'objet d'une évaluation environnementale car il s'implante (en partie basse du site) sur
des parcelles déja fortement modifiées par I'action de I'homme (batiments, voiries, mur de cloture, haie, alignement d'arbres,
gazon ...). La partie des espaces boisées sera conservé pour assurer la nature et également la sécurité des batiments. Des mesures
de protection environnementale seront mises en places pour limiter le plus possible des impacts négatif sur I'environnement.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6° b) et c), 7°,
419°10°11° 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement un
projet de fracé ou une enveloppe de fracé ;

X1 &

&

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6° b) et c), 7° 9°10°,11°, 12° 13°, 22°, 32,
38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet (100
5 | métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les
évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser I'affectation des
constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport a ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est EI
susceptible d’avoir des effets.

[x]
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8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maitre d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi gue les
parties auxguelles elles se rattachent

Objet

Extrait du PPR du Paillon

Extrait du Plan des SUP

Extrait du plan du TRI de Nice - Cannes - Mandelieu

Extrait du PPBE Etat 2019-2023 - Département des Alpes-Maritimes
Note Diagnostic environnementale juillet 2020- TINNETUDE

i 9. Engagement et signature |

Je certifie sur I'nonneur I'exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & Nice le, 18/02/2021

Signature
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