E .,. Demande d’examen au cas par cas préalable
Y, a la réalisation éventuelle d'une évaluation environnementale

Liberté o Egalité » Fraternité

Article R. 122-3 du code de I'environnement

REPUBLIQUE FRANCAISE' N° 14734%03
Ministére chargé de
l'environnement Ce formulaire sera publié sur le site infernet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cefte demande, lire afientivement la notice explicative
Cadre réservé a l'auvtorité environnementale
Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :
29/09/2021 07/10/2021 F09321P0284

1. Infitulé du projet

Opération de construction de 213 logements (15000m? SDP) en QDM et défrichement de 2,15 ha du Petid Défends sur la
commune de Saint Raphael (83600)

2. Identification du (ou des) mdilre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique
Nom Prénom

2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale SNCIP 1R

Nom, prénom et qualité de la personne PUY Michel - Directeur Régional Icade Promotion
habiitée & représenter ki personne morale

RCS/SIRET |8 4 4] ]1]918]19/610)|0]0]0 1 6 Forme juridigue SNC

Joignez a voire demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et criteres annexé a I'arficle R. 122-2 du code de I'environnement et
_dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des sevils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d'auires nomenciatures (ICPE, IOTA, efc.)
39 a) Défrichement de 2,15 ha > 0,5 ha < 25 ha
47 a) Surface du projet : 4,5 ha < bha
Surface de plancher >10000m? < 15000m? < 40000m?

N° de catégorie et sous catégorie

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent éire annexées au présent formuldire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire

4.1 Nature du projet, y compris les éventuels tfravaux de démolition

Opération de construction de 213 logements (15000m? ADP) en QDM et défrichement de 2,15ha du Petit Défends (St Raphael)
sur un terrain de 4,5 ha : 88 logements locatifs sociaux, 92 logements collectifs en accession, 33 logements en accession sociale, 1
local partagé. Les parcelles concernées par |'opération sont cadastrées AO 230 - 689 - 765 - 804 - 806 - 964 pour partie et classées
en zone UBc au PLU. Les enjeux du site ont été analysés et les études spécifiques ont été effectuées pour établir un projet
respectueux de I'environnement (diagnostic faune/flore - étude d'incidence Natura 2000 - étude de trafic - étude de sol - DSLE -
Paysage ..). La colline du Petit Défends a toujours été considérée dans les documents d'urbanisme successifs comme un secteur
d'extension logique de la centralité urbaine : le présent projet d'extension urbaine répond aux critéres de continuité urbaine de
la loi SRU en adéquation avec le SCOT Var Est.

Les secteurs demandés en défrichement sont les derniers quartiers du Petit Défends bordés au Nord du boulevard du Cercéron
par le site classé de I'Estérel. Le début de son aménagement remonte aux années 60. L'urbanisation réalisée au cours des
quarante derniéres années est le résultat d'une justaposition de programmes résidentiels sous forme d'habitats indifiduels
groupés et d'ensembles collectifs. Cet espace, aujourdh'ui enclavé dans l'urbanisation existante, situé au contact de la principale
zone d'actlvité économique de la commune (EPSILON lI) est destiné a accueillir un développement résidentiel.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative 4 l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire, Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.



4.2 Objectifs du projet

L'objectif du projet est de répondre & une demande croissante de logement tant en locatif qu'en accession. Les parcelles
appartenant a la commune de St Raphael ont fait I'objet d'un concours dans le but de désigner un opérateur afin de réaliser un
programme immobilier pour revaloriser le secteur et répondre a cette demande croissante de logements. Le programme
immobilier prévoit 213 logements dont 88 LLS {40%) et 33 en accession sociale et permet de diversifier I'offre de logements
collectifs. L'objectif du défrichement est de permettre la réalisation de I'opération de construction de logements collectifs. Le
projet bénéficie d'une bonne desserte a partir des axes de circulation majeur sur son pourtour.

La ville de St Raphael a souhaité que l'urbanisation potentielle résiduelle sur les espaces encore disponibles soit I'occasion
d'améliorer le fonctionnemnet du quartier, la qualité de vie des résidents actuels et futurs et favorise une bonne cohérence
d'ensemble. Dans cet objectif, la vile a fait établir un shéma d'organisation et d'affectations spatiales justifiant le parti
d'aménagement proposé. Les aménagements exsistants et projetés devront par ailleurs garantir la régulation des eaux pluviales
a l'intérieur du site mais aussi et surtout en aval du site en direction du ruisserau de Peyron.

Le projet de défrichement du Pétit Défends se justifie bien en évitant ainsi les milieux naturels et les espaces de qualité de la
commune, notamment le site classé de I'Estérel, les ZNIEFF et les sites Natura 2000, dans une logique d'extension urbaine vers
des espaces déja bien artificialisés. Le paysage urbain qui en résulte est marqué par I'hétérogénéité des formes baties (pavillons
isolés, habitats groupés, grands collectifs ...) et I'isolement des zones naturelles en friches. Les équipements publics (Petit
enfance, Ecole de 'Aspé, ...) et les zones d'activités ont contribués a identifier le quartier au coeur de I'agglomération.

4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase fravaux
La réalisation du projet prévoit dans un premier temps une phase de terrassement avant la phase de construction des batiments.
Le projet est encadré dans une démarche QDM (intégration démarche de chantier a faible nuisance) et sera suivi par un
coordinateur "Environnement”.
Travaux prévus pour une durée de 2 ans apres défrichement qui sera effectué au premier hiver suivant 'autorisation, pour des
raisons de préservation de faune et de flore.
Batiments congus pour s'adapter au mieux au relief existant afin d'éviter de gros déblais/remblais.
Voirie et compensation du dossier loi sur I'eau (bassins ...) réalisés en premier lieu afin de contenir toute éventuelle pollution
hydraulique, notamment du fond de vallonn du corridor écologique.
Chantier propre notifié aux entreprises a travers un cahier des charges imposé par le maitre d'ouvrage.
Des mesures concernant l'orgaisation des chantiers seront prises afin de limiter au mieux les différentes nuisances relatives aux
poussieres et aux stockage d'engins et de matériaux : les chantiers seront organisés directement en dehors dse milieux naturels
protégés et conservés.
Durante toute la phase chantier, les eaux devront étre collectées, déshuilées, décantées, canalisées et rejetées dans les zones
d'expansion des crues équipées a cet effet afin de ne pas polluer les affluents du Peyron.
Les beaux arbres a conserver, comme les chénes et pins conservés dans e projet seront protégés des engins de travaux.
Au début de I'engagement des premiers chantiers, les malitres d'ouvrage, la commune de St Raphael et/ou la communauté
d'agglomération de Fréjus-St Raphael mettront en place avec les entreprises un comité de suivi des différentes mesures qui
devra se réunir et faire un bilan environnemental (défrichement-déboisement et gros oeuvre ...}, balisage voire cloture des
espaces naturels préserves, ...
Ce comité de suivi fera appel & un expert en écologie méditerranéenne.

4,3.2 dans sa phase d'exploitation
Dans sa phase d'exploitation, le site sera habité et permettra d'apporter une population nouvelle a ia commune et un
complément en terme d'équipement par la création d'une vole douce reliant des équipements scolaires existants.
Ce projet permet de créer une mixité sociale comprenant différents types de logements en adéquation avec le PLU et les
demandes des actifs locaux.
L'ensemble du projet est engagé dans une démarche Quartier Durable Méditerranéen (QDM).
Le projet permettra ainsi de conserver des surfaces importantes d'espaces verts avec une protection des espéces présentes sur le
site.
Le programme du projet porte implicitement cette volonté de projeter un espace résidentiel qui conforte la vitalité urbaine du
quartier tout en posant les bases d'une reconquéte de I'espace public par {inscription d'équipements de loisirs et de sports de
proximité avec comme ambition a création d'un quartier durable méditerranéen.
Le projet est dissociable d'une ambition urbaine et paysagere articulée autour d'un programme immobilier structurant de
quartier.
I s'agit de projeter tout a la fols, une urbanisation de transition et un aménagement de continuite.
Les choix se portent sur une organisation d'ensemble qui redonne de la continuité entre les entités baties existantes tout en
prenant en compte les sensibilités écologiques des milieux jouxtant le projet et qui cré¢ les conditions d'une transition
paysagére aux espaces naturels.
Ce projet se construit tout naturellement dans le cadre d'une démarche de Quartier Durable Méditerranéén.
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-i-il é&té ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d'autorisation(s).

Déclaration Loi sur I'Eau (IOTA), permis de construire (PC), autorisation de défrichement

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de Fopération - préciser les unités de mesure ulilisées

Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
Parcelles 45000 m?
Surface a défricher 215 ha
Logements 213 logements
Surface de planchers 15000 m?

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d’implantation

o~

Coordonnées géographiques' Long.0

Le Petit Déff-)nds Pour les catégories 5° d), 6° a), b)
505 bld de I'Aspé ef c), 7°a, 9°a),10°,11°q) et b),
83700 SAINT RAPHAEL 22°, 32°, 34°, 38°; 43° o) et b) de

I'annexe & I'article R. 122-2 dv

DEFRICHEMENT (21500m?) des code de I'environnement :

parcelles cadastrées St Raphael

Section AQ Point de départ :

n° 689 en partie (40m32)- 868 en prtie
{20m?) - 964 en partie (21440m?)

Point d'arrivée :
Communes traversées :

long.__°__'__"_

long.__°__'__"_ Lat

°47'41"Est Lat.

1=~
10
=

43°25°

Joignez & vofre demande les annexes n°2d é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?

4.7.1 Si ovi, celte installation ou cet ouvrage a-t-il fait 'objet d'une évaluation

environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de voire projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative

Outl l:l
oui [ |

Non
Non |____|
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

En zone de montagne ?

Dans une zone couverte
par un amété de
protection de biotope ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
{nationale ou régionale),
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Dans un bien inscrit au

patrimoine mondiat ou sa
zone tampon, un
monument historique ou
ses agbords ou un site

. patimonial remargquable 2

a

|

Partie terrestre du littoral de Saint Raphael mais & plus de 2km du rivage

PBPE
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Dans une zone
humide ayant fait 'objet
d'une délimitation ?

Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN})
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

si oui, estHl prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
poliués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné a la
consommation humaine
ou d'eau minérale
nafurelle?

Dans un site inscrit ?
Le projet se situe-1-il, dans

ov G proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'unsite classé 2

L]

Ovi

B

Non

Lequel et & quelle distance ?

Le projet de défrichement se situe & plus de 2,5km de la partie terrestre, a plus de 2,2
km de la partie maritime du Site Natura 2000 "ESTEREL" et a plus de 4km du site
Natura 2000 "Embouchure de I'Argens” ; ce dernier site étant complétement
déconnecté du projet, seule la partie terrestre du site de IEstérel a été évaluée

A 400m du site classé de I'Estérel oriental
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6. Caractéristiques de l'impact potentiel du projet sur I'environnement et fa santé humaine au vu des informations
disponibles

Est-it susceptible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la
biodiversité
existante : faune,
lore, habitats,
continuités
écologiques ?

régional de conservation : Isoéte duriei

Tres localement, quelques pieds d'une espéce protégée sans enjeu local ni

Milieu naturel

5i le projet est situé
ans ou 4 proximité
d'un site Natura
2000, est-il
susceptible d’avoir
un impact sur un
habitat / une
2spece inscritfe) au
ormulaire Standard

de Données du site ?|

Cf étude d'impact et d'incidences en annexe
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Risques

Nuisances

Est-il susceptible

d'avoir des

incidences sur les

autres zones & ]
sensibilité particuliére
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels, IE
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Est-it concerné par
des risques
technologiques ?

L

Est-il concerné par
des risques naturels 2

Engendre-t-il des
risques sanifaires @
Est-il concerné par

des risques
!

sanitaires ?

Engendre-t-il des =
déplacements/des
trafics

Est-il source de

bruit ? &
Est-il concerné par

des nuisances =
sonores ? .

2hade maquis et pinédes

Incendies, mais le secteur a défricher est péri urbain et tres débroussaillé

Création de logements : Déplacements travail / domicile : pas de
modification notable de trafic et des réseaux existants Cf. Etude de trafic

jointe en annexe

Pendant les travaux, a proximité d'une école : démarche QDM pour
minimiser les nuisances sonores.

Travaux de terrassements prévus de préférence en hiver (fenétres fermées)

encadrés par une démarche chantier vert.
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ngendre-t-il des
lodeurs ?
Est-il concerné par
des nuisances
olfactives ?

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-it concemé par
des vibrations ?

Travaux de terrassement : controle et choix des engins les moins polluants
au niveau sonore dans le cadre du chantier vert.

Engendre-t-il des
émissions
lumineuses?

Est-il concemé par
des émissions
lumineuses ?

Eclairage des lots d'habitation avec sources lumineuses orientées vers le sol
dans le respect de la trame noire

Limité a la circulation de voitures et au chauffage

Limité aux réseaux EU/EP Cf. DSLE en annexe

Chantier propre : tri des déchets
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine

architectural, L]
culturel,

archéologique et

paysager ?

Patrimoine /

Cadre de vie Engendre-t-il des Secteur déja urbanisé
/ Populatfion oy

modifications sur les

activités humaines

{(agriculture,

sylviculture, ] X

urbanisme,

aménagements),

notamment I'usage

du sol?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'élre cumulées avec d'auires projefs existants ou
approuvés ?

Oui D Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui I:I Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées & éviter ou réduire les effeis
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour pius de précision, il vous est possible de joindre
une annexe iraitant de ces éléments) :

Corridor écologique de 2,3 ha conservé en Espace Vert Protégé au PLU

Conservation au Nord de 1,4 ha de Maquisbas a Bruyere a balai et Callune sur pins maritimes qui permettront de conserver des
axes naturels qui assureront la fonction de corridor écologique.

De tels corridors sont interressants pour les oiseaux mais aussi pour les arthropodes, les amphibiens, les reptiles et les mamiferes
dont les chiropteéres.

Chantier vert contraignant pour les entreprises de travaux et constructions.

Cf. VNEI Etude d'impact et d'incidences Natura 2000 en annexes 1 et 2.

7. Auto-évaluation (facultatif
Au regard du formulaire rempli, estimez-vous quiil est nécessaire que voire projet fasse I'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.
A notre avis, le projet ne devrait pas faire I'objet d'ue nouvelle évaluation environnementale puisqu'il a déja fait 'objet de
plusieurs évaluations environnementales entre 2011 et 2021 : une étude d'impact et d'incidences volontairement réalisée pour
un projet de qualité (QDM).
Un dossier de déclaration Loi sur I'eau et une étude de trafic ont été réalisés et sont joints en annexe 2 la présente demande.
Une autorisatio de défrichement avait dailleurs été délivrée par la DDTM : arrété préfectoral du 4 octobre 2012, mais le
défrichement des parcelles du projet actuel n'a pas été effectué dans ses 5 ans de validite.

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

Document CERFA n°14734 infitulé « informations nominatives relatives au maiitre d’ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (i peut s‘agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone dimplantation, avec une locdlisation cartfographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain :

Un plan du projet ou. pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6° b} et c), 7°, | __
49°10°11° 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement un | IX]
projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

=

=

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6° b} et ¢}, 7°, 9°,10°11°, 12°, 13°, 22°, 32,
38°: 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet (100
5 | metres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les
évolutions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des
constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
6 | autres cas, une carte permettant de locdliser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d’avoir des effets.

&

&
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8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maiire d'ouvrage ou péfitionnaire

Veuillez compléter le tableau ci-joint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxguelles elles se rattachent

Objet

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur ['exactitude des renseignements ci-dessus

Fait & Nice le,

Signature

Insérez votre signature en cliquant sur le cadre ci-dessus
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8.2 Autres annexes volontairement fransmises par le maiire d'ouvrage ou pétitionnaire

Veuillez compléter le tableau cijoint en indiquant les annexes jointes au présent formulaire d'évaluation, ainsi que les
parties auxquelies elles se rattachent

Objet

9. Engagement et signature

Je certifie sur I'honneur I'exactitude des renseignements ci-dessus D

Fait & le.

Signature

Insérez votre sighature en cliquant sur le cadre ci-dessus
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