E .,. Demande d'examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale
Liberté + Egalité » Fraternité ) .

REPUBLIQUE FRANGAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement N° 14734%03

Ministére chargé de

I'environnement Ce formulaire sera publiié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire aitentivement la nofice explicative

1. Intitulé du projet

Demande d'examen au cas par cas dans le cadre de I'aménagement d'une zone d’activité économique sur la
commune de HYERES (83).
Construction immobiliére de 7 batiments a destination commerciale et artisanale

2. Identification du (ou des) maitre(s) d'ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé & I'article R. 122-2 du code de I'environnement et
dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie |
(Préciser les éventuelles rubriques issues d'aufres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.) |
39- Travaux, construction, et Le projet prévoit la construction de 7 batiments créant une surface d’emprise |
| opérations d’'aménagement au sol de 9 952 m2 développant une surface de plancher de 11 595 m2
Sous catégorie a) environ.

N° de catégorie et sous catégorie

| 41- Aires de stationnement ouvertes | Le projet prévoit la création d'environ 306 places de stationnement dont
au public certaines (+50 unités) seront ouvertes au public.
| Sous catégorie a)

4. Caractéristiques générales du projet
du formulaire
) > O ] niue Jl“i»“ JX O olifion
Le projet vise dans un premier temps a démolir une emprise totale de 222,37 m? qui concerne des ruines, un puits, un
abri.
Le projet porte sur la création de 7 batiments a destination commerciale et artisanale. Les batiments a destination
artisanale disposeront de zone de stockage extérieur.
L'ensemble immobilier disposera :
- de 244 places de stationnement pour véhicules légers et 62 pré-équipées électriques.
- de 116 arbres
- de 3 760 m2 d'espaces verts
- - 123 places pour les deux-roues

LSNP i
o

La loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique. aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données auprés du service destinataire.



L'objectif du projet est de construire un ensemble immobilier composé de 7 batiments pour répondre a I'OAP Saint-Mart
in de la commune de HYERES. L’actuelle zone d'activités économiques Saint-Martin présente une capacité d'accueil et

de développement tres faible.
L'extension de cette zone permettra de répondre aux demandes de développement d'activités endogenes et
héxogenes qui ne peuvent a ce jour étre satisfaites.

L'emprise du projet accueille actuellement une maison d’habitation qui sera conservée et un point de stockage pour
une pépiniere.

Le déroulement de la phase travaux du projet s'articule de la fagon suivante :
- Déconstruction des ruines et abris existants et évacuation des gravats et excédents : 1 semaine
- Terrassement de I'ensemble de la zone : 2 mois

- Création des réseaux et des voieries : 3 mois
- Construction des batiments : 12 mois

hase d'exploitation

Le projet est lié a la réalisation par la Métropole TPM d'une voie de liaison reliant le rond-point Saint-Martin a la rue
Philémon Laugier. La création de cette voie, traversant le projet du Nord au Sud améliorera le trafic souvent saturé de
la route des Loubes.
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DECLARATION AU TITRE DE LA LOI SUR L'EAU.
MODIFICATION DU PLU ET DES OAP.
PERMIS DE CONSTRUIRE VALANT DIVISION

| Grandeurs caractéristiques Valeur(s)
| EMPRISE AU SOL DU PROJET 9 952 m2

| SURFACE DE PLANCHER DU PROJET 11 595 m2

| NOMBRE DE PARKING 306 unités

| HAUTERUS DES BATIMENTS deiOmai2m

ong. 6 ¢ 10 90> 21 |of 4%e 11 26 24

! Pour 'outre-mer, voir notice explicative
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5. Sensibilité environnementale de la zone d'implantation envisagée

En zone de montagne ?

%]

Dans une zone couverte
par un arrété de
protection de biotope ?

HYERES 83400

Dans un parc nafional, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(natfionale ou régionale),
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Il existe un plan d’exposition au bruit sur le secteur de I’Aérodrome de
HYERES le Palyvestre mais le quartier Saint-Martin n'est pas impacté.
Le projet n'est pas impacte.

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2
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‘Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

si oui, est-il prescrit ou
approuve ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un site inscrit ?.

D'un site classé 2

PPRNI approuve et opposable a compter du 30 mai 2016.

Massif des Maures a 6 KM

Presqu'ile de Gien a 5 km
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur 'environnement et la santé humaine au vu des informations
disponibles

Est-il susceptible
d'enfrainer des
perfurbations, des
dégradations, des
destructions de la

biodiversité D X
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologigues ?

Milieu naturel
Si le projet est situé
dans ou G proximité
d'un site Nafura
2000, est-il
suscepfible d'avoir n E
un impact sur un
habitat / une
espece inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?
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Nuisances

1-il susceptible
'avoir des
ncidences sur les
utres zones a
ensibilité particuliere
numérées au 5.2 du
présent formulaire ?

O

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

ngendre-i-il des
iéplacements/des
afics

Le site est situé en territoire a risque inondation importante Toulon/
Hyeéres. Le projet est en zone sans risque au titre du PPRI

Zone risque sismique type 2, faible

Est-il source de
ruit ?
-il concerné par
es nuisances
onores ?
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Engendre-t-il des
odeurs ?

des nuisances
olfactives ?

Est-il concerné par

Engendre-t-il des
vibrations ?

Est-il concemé par
des vibrations ?

Engendre-til des
émissions
lumineuses?

Est-il concemé par
des émissions
lumineuses ?

EAUX PLUVIALES : Il sera mis en place des bassins de rétention.

EAUX USEES/ EAUX VANNES : Les EU/EV seront rejetées sur les
réseaux publics existants et prolongés sous la nouvelle voie
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Patrimoine /

Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural,

‘culturel,

archéologique et
paysager ?

Cadre de vie
/ Population

Engendre-t-il des
modifications sur les

lactivités humaines

(agriculture,
sylviculture,

urbanisme,

aménagements),
otamment 'usage
du sol?
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7. Auto-évaluation (facultatif)

8. Annexes

Objet

Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, a une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'‘agir
d'exiraits carfographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

Au minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation carfographique des prises
de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet gu, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6° b) et ¢}, 7°,
9°,10°11°, 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de !'environnement un
projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les fravaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° aj, 6° b) et c), 7°, 9°,10°,11°, 12°, 13°, 22°, 32,
38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du code de I'environnement : plan des abords du projet (100
métres au minimum) pouvant prendre la forme de phetos aériennes datées et complétées si nécessaire selon les
évolutfions récentes, & une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan devra préciser l'affectation des
constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours d'eau ;

Sile projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
| susceptible d'avoir des effets.
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Objet

Annexes volontaires

Décision n° CU- 2021-2831 de la Mission Régionale d’Autorité
nvironnementale aprés examen au cas par cas de la modification n°3 du Plan
ocal d’urbanisme de Hyéres (83)

Cartographie du Zonage PLU en cours de modification (n°3)

Extrait du projet de modification du PLU (n°3)

Projet de ’OAP (n°3)

Etude hydraulique et hydrologique de dimensionnement des bassins

1 ecréteurs de débits — du 9 septembre 2021 - Eau et perspectives.

9. Engagement et signature

——
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