E :. Demande d’examen au cas par cas préalable
>, a la réalisation éventuelle d’'une évaluation environnementale
Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE' Article R. 122-3 du code de I'environnement

N° 14734*03
Ministére chargé de

I'environnement Ce formulaire sera publié sur le site internet de I'autorité environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative

Cadre réservé a I'autorité environnementale

Date de réception : Dossier complet le : N° d'enregistrement :
24/10/2022 24/10/2022

1. Intitulé du projet

Les Comptoirs des Sorgues

2. Identification du (ou des) maitre(s) d’ouvrage ou du (ou des) pétitionnaire(s)

2.1 Personne physique

Nom Prénom
2.2 Personne morale
Dénomination ou raison sociale PROXRETAIL

Nom, prénom et qualité de la personne DEL SALE REGIS Président
habilitée a représenter la personne morale

Res/SReT |82 f2]{1]4al2]7]0]o]o]ofo]2]8] Fomejuridique sociéts par actions simplifiée

Joignez a votre demande I'annexe obligatoire n°1

3. Catégorie(s) applicable(s) du tableau des seuils et critéres annexé a I'article R. 122-2 du code de I'environnement et

dimensionnement correspondant du projet

Caractéristiques du projet au regard des seuils et critéres de la catégorie
(Préciser les éventuelles rubriques issues d’autres nomenclatures (ICPE, IOTA, etc.)
41° Reconfiguration d'un centre commercial et création de (225-110)=115 places de
parkings nettes

N° de catégorie et sous-catégorie

4. Caractéristiques générales du projet

Doivent étre annexées au présent formulaire les piéces énoncées a la rubrique 8.1 du formulaire
4.1 Nature du projet, y compris les éventuels fravaux de démolition

Démolition du batiment existant de 3560 m2 non conforme et réalisation d'un projet de 8987 m2, en conservant les locataires
actuels (plusieurs phases). Reconfiguration des parkings existants.

La loi n° 78-17 du 6 janvier 1978 relative a l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux données nominatives portées dans ce
formulaire. Elle garantit un droit d’accés et de rectification pour ces données aupres du service destinataire.


24/10/2022

24/10/2022


4.2 Objectifs du projet

La zone actuelle n'est plus conforme et tombe en déshérence. Il y a de plus de l'insécurité, car le site n'est pas clos et n'est pas
surveillé. [l nous a sembler plus intéressant de proposer un projet répondant aux attentes des élus, tout en conservant les
activités du site.

Ce projet permettra de proposer aux usagers un lieu de confort (places familles, places électriques 4 roues et deux roues, des
toilettes), mais aussi des activités manquantes qui obligeait les personnes a faire une quinzaine de kilometres. Ce projet intégre
une forte exigence environnementales par la couverture maximum des toitures par des panneaux photovoltaiques, la mise en
oeuvre d'éclairage de parking solaire piloté et un maximum de zones de rétention d'eau pour réduire I'impact sur le réseau
existant. De plus, nous prévoyons de mettre en oeuvre des especes végétales endémiques, tout en programmant avec les
écoles de la Ville, la mise en oeuvre d'hotels a insectes.

L'ensemble du site sera clos et surveillé afin de répondre aux attentes des riverains et des utilisateurs.

Les zones de livraisons des poids lours a été concentrées a l'arriére du projet pour réduire les nuisances aux riverains.

4.3 Décrivez sommairement le projet

4.3.1 dans sa phase fravaux
Le projet commencera par la mise en place d'une surface commerciale éphémeére qui accueillera les commercants actuel (hors
Carrefour), permettant de démolit les 2/3 du bati existant. Ensuite, pendant 8 mois,, il sera réalisé le clos et couvert, permettant
aux locataires de réaliser les travaux d'aménagement (3 mois). Enfin, derniére démolition de la partie Carrefour existant pour
terminer le batiment et les VRD (4 mois).

4.3.2 dans sa phase d'exploitation
La phase d'exploitation permettra la création de plusieurs dizaine d'emplois.
Le béti non isolé et fortement consommateur en énergie sera remplacé par des coques completement isolées.
Le traffic route de Carpentras augmentera, du fait de la création de surface, mais restera en dessous de la capacité de cet axe
(Etudes de traffic réalisées).
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4.4 A quelle(s) procédure(s) administrative(s) d'autorisation le projet a-t-il été ou sera-t-il soumis ?
La décision de I'autorité environnementale devra étre jointe au(x) dossier(s) d’autorisation(s).

autre : Etudes au cas par cas du faire de l'augmentation du nombre de places de parking

4.5 Dimensions et caractéristiques du projet et superficie globale de I'opération - préciser les unités de mesure utilisées

Grandeurs caractéristiques

Valeur(s)

8597 m2 au final pour 3560 m2 existant

Hauteur maximum de 14.5
225 (110 existantes)

m2
ml
places de parking

4.6 Localisation du projet
Adresse et commune(s)
d’implantation
515 ROUTE DE CARPENTRAS 84320
ENTRAIGUES SUR LA SORGUE;
ENTRAIGUES SUR LA SORGUE

Coordonnées géographiques! Long.04°55

Pour les catégories 5° a), 6° a), b)
et c), 7°a), b) 9°a).b).c).d),
10°,11°a) b),12°,13°, 22°, 32°, 34°,
38°; 43° a), b) de I'annexe a
I'article R. 122-2 du code de
I'environnement :

Point de départ : long. _°__°

Point d'arrivée : Llong. _ _
Communes fraversées :

'57"E lat44°00'18"\

Joignez a votre demande les annexes n°2 a é

4.7 S'agit-il d'une modification/extension d'une installation ou d'un ouvrage existant ?
4.7.1 Si oui, cette installation ou cet ouvrage a-t-il fait I'objet d'une évaluation Ovui I:l Non I:l

environnementale ?

4.7.2 Si oui, décrivez sommairement les
différentes composantes de votre projet et
indiquez a quelle date il a été autorisé ?

Pour 'outre-mer, voir notice explicative

Oui I:l Non
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5. Sensibilité environnementale de la zone d’implantation envisagée

Afin de réunir les informations nécessaires pour remplir le tableau ci-dessous, vous pouvez vous rapprocher des services
instructeurs, et vous référer notamment & I'outil de cartographie interactive CARMEN, disponible sur le site de chaque
direction régionale.

Le site Internet du ministeére en charge de I'environnement vous propose, dans la rubrique concernant la demande de
cas par cas, la liste des sites internet ouU trouver les données environnementales par région utiles pour remplir le formulaire.

Le projet se situe-t-il : Oui Non Lequel/Laquelle ?

Dans une zone naturelle
d'intérét écologique,

faunistique et floristique de D
type | ou Il (ZNIEFF) 2

En zone de montagne ? |:|

Dans une zone couverte

par un arrété de |:|

protection de biotope ?

Sur le territoire d'une
commune littorale ?

Dans un parc national, un
parc naturel marin, une
réserve naturelle
(nationale ou régionale), []
une zone de conservation
halieutique ou un parc
naturel régional ?

Sur un territoire couvert par
un plan de prévention du
bruit, arrété ou le cas []
échéant, en cours
d'élaboration ?

Dans un bien inscrit au
patrimoine mondial ou sa
zone tampon, un
monument historique ou []
ses abords ou un site
patrimonial remarquable 2

Dans une zone
humide ayant fait 'objet |:|
d'une délimitation ?
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Dans une commune
couverte par un plan de
prévention des risques
naturels prévisibles (PPRN)
ou par un plan de
prévention des risques
technologiques (PPRT) ?

Si oui, est-il prescrit ou
approuveé ?

Dans un site ou sur des sols
pollués ?

Dans une zone de
répartition des eaux ?

Dans un périmétre de
protection rapprochée
d'un captage d'eau
destiné ala
consommation humaine
ou d'eau minérale
naturelle ?

Dans un site inscrit ?

Le projet se situe-t-il, dans
ou a proximité :

D'un site Natura 2000 ?

D'un site classé 2

Oui

Non

Lequel et a quelle distance ?
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6. Caractéristiques de I'impact potentiel du projet sur I'environnement et la santé humaine au vu des informations

disponibles

6.1 Le projet envisagé est-il susceptible d'avoir les incidences notables suivantes ?
Veuillez compléter le tableau suivant :

De quelle nature ? De quelle importance ?

e | e Appréciez sommairement I'impact potentiel

Incidences potentielles

Engendre-t-il des
prélevements
d'eau ¢ |:|
Si oui, dans quel
milieu 2

Impliquera-t-il des
drainages / ou des
modifications

prévisibles des D
masses d'eau
souterraines ?

Ressources

Est-il excédentaire D

en matériaux ?

Est-il déficitaire en
matériaux ?

Si oui, utilise-t-il les X
ressources naturelles D
du sol ou du sous-
sol ?

Est-il suscepfible
d'entrainer des
perturbations, des
dégradations, des
destructions de la

biodiversité D
existante : faune,
flore, habitats,
continuités
écologiques ?

Milieu naturel
Si le projet est situé
dans ou d proximité
d’un site Natura
2000, est-il
susceptible d’avoir |:|
un impact sur un
habitat / une
espéce inscrit(e) au
Formulaire Standard
de Données du site ?
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Est-il susceptible
d'avoir des
incidences sur les
autres zones a
sensibilité particuliere
énumérées au 5.2 du
présent formulaire ?

Engendre-t-il la
consommation
d'espaces naturels,
agricoles, forestiers,
maritimes ?

Risques

Est-il concerné par
des risques
technologiques ?

Est-il concerné par
des risques naturels ?

Engendre-t-il des
risques sanitaires 2
Est-il concerné par
des risques
sanitaires ?

X

X]

Nuisances

Engendre-t-il des
déplacements/des
frafics

Est-il source de
oruit ?

Est-il concerné par
des nuisances
sonores ?

[]
X]

[]
X]
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Engendre-t-il des

odeurs ? D
Est-il concerné par

des nuisances

olfactives ? D

Engendre-t-il des |:|

vibrations ?

Est-il concemné par
des vibrations ? D

Engendre-t-il des
€émissions lumineuses |:|

?
Est-il concerné par

des émissions |:|

lumineuses ?
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Est-il susceptible de
porter atteinte au
patrimoine
architectural, |:|
culturel,
archéologique et

paysager ?
Patrimoine /

Cadre de vie
/ Population

Engendre-t-il des
modifications sur les
activités humaines
(agriculture,
sylviculture, []
urbanisme,
aménagements),
notamment I'usage
du sol ?

6.2 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'étre cumulées avec d'autres projets existants ou
approuveés ?

Oui I:l Non Si oui, décrivez lesquelles :

6.3 Les incidences du projet identifiées au 6.1 sont-elles susceptibles d'avoir des effets de nature transfrontiére ?

Oui |:| Non Si oui, décrivez lesquels :
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6.4 Description, le cas échéant, des mesures et des caractéristiques du projet destinées a éviter ou réduire les effets
négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine (pour plus de précision, il vous est possible de joindre
une annexe fraitant de ces éléments) :

Au regard du formulaire rempli, estimez-vous qu'il est nécessaire que votre projet fasse l'objet d'une évaluation
environnementale ou qu'il devrait en étre dispensé ? Expliquez pourquoi.
Le projet présenté est le résultat d’'une longue réflexion. En effet le site actuel n’est plus, et cela depuis des années a la hauteur
des enjeux de la ville d’Entraigues sur la Sorgue ,a savoir ;

Intégrer une entrée de ville en harmonie avec les environnants

Proposer des nouveaux services de proximités a la population

Recevoir les personnes dans un cadre réglementaire et environnementale

Avoir un site sécurisé a toute heure

Nous avions le choix entre mettre a niveaux le site, ou repartir d’'une page blanche.

11A4A+ Ala AAlalvanmanimt Aan hAtim~Aanmdn lativa Alvanimana Aa annfavinidh vhalanmnanmbaiva At la A ALEA N Adamdbar annvdaing AR~ AnEA

8. Annexes

8.1 Annexes obligatoires

Objet

X

1 Document CERFA n°14734 intitulé « informations nominatives relatives au maitre d'ouvrage ou pétitionnaire » -
non publié ;

X

Un plan de situation au 1/25 000 ou, & défaut, & une échelle comprise entre 1/16 000 et 1/64 000 (Il peut s'agir
d'extraits cartographiques du document d'urbanisme s'il existe) ;

AU minimum, 2 photographies datées de la zone d'implantation, avec une localisation cartographique des prises
3 | de vue, I'une devant permetire de situer le projet dans I'environnement proche et I'autre de le situer dans le
paysage lointain ;

Un plan du projet ou, pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux catégories 5° a), 6°a), b) et c),
4 |7°q), b), 9°a), b), c), d),10°11°a), b), 12° 13°, 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe & I'article R. 122-2 du
code de I'environnement un projet de tracé ou une enveloppe de tracé ;

Sauf pour les travaux, ouvrages ou aménagements visés aux 5° a), 6°a), b) et c), 7° a), b), 9°a), b), c). d).
10°11°a), b), 12° 13° 22° 32, 38°; 43° a) et b) de I'annexe a I'article R. 122-2 du code de I'environnement :
5 plan des abords du projet (100 métres au minimum) pouvant prendre la forme de photos aériennes datées et
complétées si nécessaire selon les évolutions récentes, d une échelle comprise entre 1/2 000 et 1/5 000. Ce plan
devra préciser 'affectation des constructions et terrains avoisinants ainsi que les canaux, plans d'eau et cours
d'eau ;

Si le projet est situé dans un site Natura 2000, un plan de situation détaillé du projet par rapport & ce site. Dans les
é | autres cas, une carte permettant de localiser le projet par rapport aux sites Natura 2000 sur lesquels le projet est
susceptible d'avoir des effets.

X

X

X

L]

10/11



9. Engagement et signature

Télédéclaré le 24/10/2022
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	date: 
	numero-enregistrement: 
	DescProjet-intituleProjet: Les Comptoirs des Sorgues
	infosNominatives1-composantIdentite-info-nomNaissance: 
	infosNominatives1-composantIdentite-info-prenoms: 
	infosNominatives1-raisonSociale: PROXRETAIL
	infosNominatives1-composantIdentiteMorale-infos: DEL SALE REGIS Président
	infosNominatives1-formeJuridique: Société par actions simplifiée
	listeCategories-codesRubriques: 41°a
	listeCategories-caracteristiquesProjet: Reconfiguration d'un centre commercial et création de (225-110)=115 places de parkings nettes
	caractGenProj1-natureProjet: Démolition du bâtiment existant de 3560 m2 non conforme et réalisation d'un projet de 8987 m2, en conservant les locataires actuels (plusieurs phases). Reconfiguration des parkings existants.
	infosNominatives1-numeroSiret: 82214270900028
	caractGenProj1-objectifsProjet: La zone actuelle n'est plus conforme et tombe en déshérence. Il y a de plus de l'insécurité, car le site n'est pas clos et n'est pas surveillé. Il nous a sembler plus intéressant de proposer un projet répondant aux attentes des élus, tout en conservant les activités du site.

Ce projet permettra de proposer aux usagers un lieu de confort (places familles, places électriques 4 roues et deux roues, des toilettes), mais aussi des activités manquantes qui obligeait les personnes à faire une quinzaine de kilomètres. Ce projet intègre une forte exigence environnementales par la couverture maximum des toitures par des panneaux photovoltaïques, la mise en oeuvre d'éclairage de parking solaire piloté et un maximum de zones de rétention d'eau pour réduire l'impact sur le réseau existant. De plus, nous prévoyons de mettre en oeuvre des espèces végétales endémiques, tout en programmant avec les écoles de la Ville, la mise en oeuvre d'hotels à insectes.

L'ensemble du site sera clos et surveillé afin de répondre aux attentes des riverains et des utilisateurs.

Les zones de livraisons des poids lours a été concentrées à l'arrière du projet pour réduire les nuisances aux riverains.
	caractGenProj1-descPhaseTravaux: Le projet commencera par la mise en place d'une surface commerciale éphémère qui accueillera les commerçants actuel (hors Carrefour), permettant de démolit les 2/3 du bâti existant. Ensuite, pendant 8 mois , il sera réalisé le clos et couvert, permettant aux locataires de réaliser les travaux d'aménagement (3 mois). Enfin, dernière démolition de la partie Carrefour existant pour terminer le bâtiment et les VRD (4 mois).
	caractGenProj1-descPhaseExploit: La phase d'exploitation permettra la création de plusieurs dizaine d'emplois.

Le bâti non isolé et fortement consommateur en énergie sera remplacé par des coques complètement isolées.

Le traffic route de Carpentras augmentera, du fait de la création de surface, mais restera en dessous de la capacité de cet axe (Etudes de traffic réalisées).
	listeProceduresAdministratives: autre : Etudes au cas par cas du faire de l'augmentation du nombre de places de parking
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Hauteur maximum de 14.5 
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	caractGenProj2-coordonneesGeographiques-latitude-degres: 44
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	: 
	caractGenProj2-descComposantesProjetEtDateAutorisation: 
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	SensibiliteEnvironnementale-sitePatrimonialInfos: 
	SensibiliteEnvironnementale-zoneHumideInfos: 
	SensibiliteEnvironnementale-zonePPRNouPPRTInfos: 
	SensibiliteEnvironnementale-zonePPRNouPPRTApprouve: 
	SensibiliteEnvironnementale-siteOuSolPolluesInfos: 
	SensibiliteEnvironnementale-zoneRepartitionEauxInfos: 
	SensibiliteEnvironnementale-perimetreProtectionRapprocheeInfos: 
	SensibiliteEnvironnementale-siteInscritInfos: 
	SensibiliteEnvironnementale-siteNatura2000Infos: 
	SensibiliteEnvironnementale-siteClasseInfos: 
	CaracteristiquesImpactProjet-engendrePrelevementEauInfos: 
	CaracteristiquesImpactProjet-impliqueDrainageInfos: 
	CaracteristiquesImpactProjet-estExcedentaireEnMateriauxInfos: 
	CaracteristiquesImpactProjet-estDeficitaireMateriauxInfos: 
	CaracteristiquesImpactProjet-entrainePerturbationsInfos: 
	CaracteristiquesImpactProjet-situeAProximiteSiteNatura2000Infos: 
	CaracteristiquesImpactProjet-incidencesZonesSensibiliteParticuliereInfos: 
	CaracteristiquesImpactProjet-engendreConsommationEspacesAgriForestMaritimesInfos: 
	CaracteristiquesImpactProjet-concerneRisquesTechnoInfos: 
	CaracteristiquesImpactProjet-concerneRisquesNaturelsInfos: 
	CaracteristiquesImpactProjet-concerneRisquesSanitairesInfos: 
	CaracteristiquesImpactProjet-engendreDeplacementsTraficsInfos: 
	CaracteristiquesImpactProjet-estSourceBruitOuEstConcerneParNuisancesSonoresInfos: 
	CaracteristiquesImpactProjet-engendreOdeursOuEstConcerneParNuisancesOlfactivesInfos: 
	CaracteristiquesImpactProjet-engendreVibrationsOuEstConcerneParVibrations: 
	CaracteristiquesImpactProjet-engendreEmissionsLumiOuEstConcerneParEmissionsLumiInfos: 
	CaracteristiquesImpactProjet-engendreRejetsAirInfos: 
	CaracteristiquesImpactProjet-engendreRejetsLiquidesInfos: 
	CaracteristiquesImpactProjet-engendreEffluentsInfos: 
	CaracteristiquesImpactProjet-engendreProdDechetsInfos: 
	CaracteristiquesImpactProjet-susceptiblePorterAtteintePatrimoineInfos: 
	CaracteristiquesImpactProjet-engendreModifSurActHumainesInfos: 
	CaracteristiquesImpactProjet-incidencesAvecAutresProjetsInfos: 
	CaracteristiquesImpactProjet-effetsTransfontieresInfos: 
	CaracteristiquesImpactProjet-mesuresProjetsInfos: 
	AutoEvaluation-autoEvaluationInfos: Le projet présenté est le résultat d’une longue réflexion. En effet le site actuel n’est plus, et cela depuis des années à la hauteur des enjeux de la ville d’Entraigues sur la Sorgue ,à savoir :

	Intégrer une entrée de ville en harmonie avec les environnants

	Proposer des nouveaux services de proximités à la population

	Recevoir les personnes dans un cadre réglementaire et environnementale

	Avoir un site sécurisé à toute heure



Nous avions le choix entre mettre à niveaux le site, ou repartir d’une page blanche. 

L’état de délabrement des bâtiments, leurs absences de conformité réglementaire,  et la difficulté à adapter ces vieux bâtiments aux usages d’aujourd’hui, nous ont amené  à proposer une restructuration complète du projet, tout en conservant l’activité commerciale sur le site.

De plus les bâtiments existants sont amiantés pour partie (toiture, colle de revêtement de sol).

Cette restructuration permettra, non seulement une mise à niveau des usages, de la réglementation, de l’environnement, mais aussi une mise à niveau sur le sujet de l’aménagement hydraulique. A ce jour, il n y a aucun système de gestion hydraulique. Notre proposition permettra d’améliorer cette gestion dans une solution passive (pas de pompes de relevage) .
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